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HOTARAREA nr. 8

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui spatiu cu alt3 destinatie decat aceea
de locuintd, situat in Satul Branistea, Comuna Branistea, judetul Mehedinti, NC 51390

Consiliul Local al Comunei Branistea, judetul Mehedinti, avand in vedere:
- referatul de aprobare nr. 1168/15.03.2022 al Primarului Comunei Branistea ;
- raportul compartimentului de specialitate nr. 1169/15.03.2022 ;
- raportul de evaluare nr. 3/11.02.2022, intocmit de citre Zanfir Victor — membru titular ANEVAR;
- avizul comisiilor de specialitate ;
- prevederile articolului 332 — 344 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
in temeiul art. 139, alin. 3, lit. g si a art. 196, alin. 1, lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd, a spatiului cu alti destinatie decit aceea de
locuinta in suprafata de 119 m? si a terenului aferent spatiului in suprafatid de 309 m?, spatiu situat in
Satul Branistea, nr. 12, nr. cadastral 51390.

Art. 2 Se insuseste Raportul de evaluare, intocmit de citre evaluator — Zanfir Victor — membru
titular ANEVAR, pentru spatiul cu altd destinatie decit aceea de locuintid mentionat la art. 1, conform
Anexa nr. 1, parte integranta a prezentei hotarari.

Art. 3 Se aproba pretul de pornire al licitatiei de 227 lei/lund, pentru inchirierea spatiului
prevazut la art. 1, conform raportului de evaluare.

Art. 4 Se aproba documentatia de atribuire, conform Anexei nr. 2, parte integranta a prezentei
hotarari.

Art. 5 Se aproba modelul contractului cadru pentru inchirierea spatiului previzut la art. 1 — Anexa
nr. 3.

Art. 6 Termenul de inchiriere va fi de 5 ani, cu posibilitate de prelungire cu acordul partilor pe o
perioada de inca 5 ani.

Art. 7 Prezenta hotdrare va fi comunicatd de citre Secretarul Comunei Branistea, Institutiei
Prefectului, judetul Mehedinti in vederea exercitirii controlului de legalitate, Primarului Comunei
Branistea, va fi afisatd in avizierul primériei precum si pe site-ul www.branistea.ro .

Adoptata astdzi 31 martie 2022 in sedint3 ordinara a Consiliului Local Branistea .

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier local, Secretar General UAT Branistea,
_~BwmABULErita Nicolita Blagnicean\u lonut
/ A P
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Nr. 3/11.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

Cladire fosta Primarie Branistea

Loc. Branistea , Com. Branistea
nr. cadastral 51390, CF nr. 51390

Client COMUNA BRANISTEA
Proprietar COMUNA BRANISTEA

Valoare
Suprafata - de piata Curs
Denumire mp unitara valutar Valoare de piata
Teren intravilan Fosta Primarie Branistea 309 3€ 49447 lei 900 € 4.500 lei
Fosta Primarie Branistea 119 60.000 lei
Total

64.500 lei

Februarie 2022



Scrisoarea de transmitere

Evaluator — Zanfir Victor
Membru titular ANEVAR

Catre,
COMUNA BRANISTEA

Va inaintez prin prezenta raport de evaluare al bunului imobil Cladire fosta Primarie
Branistea in suprafata construita de 119 mp, teren intravilan'curti constructii in suprafata de 309
mp sitaute in intravilan loc. Branistea Com. Branistea nr. cadastral 51390, intabulat CF 51390
UAT Bransitea Judetul Mehedinti, propietatea COMUNA BRANISTEA.

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului imobil mai sus
mentionate, in vederea inchirierii bunului imobil .

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romaénia).

» Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si_un vanzator hotarat, intr-o
ranzactie nepartinitoare. dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca Valoare de piata a
bunului imobil analizat, la cursul valutar BNR de 4,9447 lei/1 euro valabil pentru data de
referinta a evaluarii ( 11.02.2022) este :

Valoare
Suprafata - de piata Curs
Denumire mp unitara valutar Valoare de piata
Teren intravilan Fosta Primarie Branistea 309 3€ 49447 lei 900 € 4.500 lei
Fosta Primarie Branistea 119 60.000 lei
Total 64.500 lei

* Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

* Valoarea este bazata pe analiza si rationament , valabile la data de 11.02.2022;

* Valoarea este estimata la stadiul fizic al bunului imobil existent la momentul inspectiei;

* Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei Februarie 2022;

* Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport;

* Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR
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Sinteza raportului

Obiectul evaluarii : bunului mobil Cladire fosta Primarie Branistea in suprafata construita de
119 mp, teren intravilan curti constructii in suprafata de 309 mp sitaute in intravilan loc. Branistea
Com. Branistea nr. cadastral 51390, intabulat CF 51390 UAT Bransitea Judetul Mehedinti,
propietatea COMUNA BRANISTEA.

Dreptul de propietate deplin pentru teren in favoarea COMUNA BRANISTEA in baza Act
Normativ din 13/09/2006 emis de Guvernul Romaniei.

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului imobil mai sus
mentionate, in vederea inchirierii bunului imobil .

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationaldi a Evaluatorilor Autorizati din
Romaénia).

. Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ_sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii. intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat intr-o
lranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca Valoare de piata a
bunului imobil analizat, la cursul valutar BNR de 4,9447 lei/1 euro valabil pentru data de
referinta a evaluarii ( 11.02.2022) este :

Valoare
Suprafata - de piata Curs
Denumire mp unitara valutar Valoare de piata
Teren intravilan Fosta Primarie Branistea 309 3€ 49447 lei 900 € 4.500 lei
Fosta Primarie Branistea 119 60.000 lei
Total 64.500 lei

* Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

* Valoarea este bazata pe analiza si rationament , valabile la data de 11.02.2022;

* Valoarea este estimata la stadiul fizic al bunului imobil existent la momentul inspectiet;

* Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei Februarie 2022;

* Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport;

* Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR
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Partea intai - Termenii de referinta ai evaluarii

Declaratie de conformitate.Certificarea

Zanfir Victor, evaluator autorizat ANEVAR leg. 17274

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele
- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepartinitoare din
punct de vedere profesional;
- DU am niciun interes actual sau de perspectiva fata de bunul imobil care face obiectul
acestui raport de evaluare;
- hu am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport a unei anumite
valori sau interval de valori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membru titular ANEVAR,
specializarea EPI ( Evaluarea Propietatii Imobiliare), EI ( Evaluarea Intreprinderii), a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de raspundere
profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la bunul imobil care fac obiectul prezentului Raport de Evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de
conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare, poate fi supus verificarii conform SEV 400, verificarea
trebuie s& fie realizati de catre un evaluator autorizat care detine specializarea VE, (in specializarea
corespunzitoare raportului de evaluare supus verificirii).

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si
pentru scopul precizat.

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR




I. Partea intai — Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea clientului
Evaluarea s-a realizat la solicitarea COMUNA BRANISTEA , cu sediul in Com.

BRANISTEA, jud. Mehedinti, CIF 16408686, care este si propietarul bunului imobil

Identificarea utilizatorilor desemnati
Utilizatorii raportului (destinatarii) sunt: COMUNA BRANISTEA , cu sediul in Com.
BRANISTEA, jud. Mehedinti, CIF 16408686, care este si propietarul bunului imobil.

Scopul evaluarii
Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a bunului imobil mai sus

mentionate, in vederea inchirierii bunului imobil .

Identificarea propietitii subiect. Drepturi de propietate evaluate

Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea imobilului Cladire fosta Primarie Branistea in
suprafata construita de 119 mp, teren intravilan curti constructii in suprafata de 309 mp sitaute in
intravilan loc. Branistea Com. Branistea nr. cadastral 51390, intabulat CF 51390 UAT Bransitea
Judetul Mehedinti, propietatea COMUNA BRANISTEA.

Bunul imobil evaluata apartine COMUNA BRANISTEA
Dreptul de proprietate asupra bunului imobil evaluate este deplin si rezulta din ACT
NORMATIV DIN 13/09/2006 EMIS DE GUVERNUL ROMANIEL.

Tipul de valoare si definitia acesteia
Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a bunului imobil.
Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci o opinie asupra celui mai



probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o opinie asupra
beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

In SEV 104 — Tipuri ale valorii din Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022
sunt cunoscute tipuri ale valorii : - Valoarea de piata; Chiria de piati; Valoarea echitabils;
Valoarea de investitie/ subiectivi; Valoarea sinergiei; Valoarea de lichidare; Valoarea justi

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a bunului Imobil asa cum este aceasta definita in SEV
104- Tipuri ale valorii si recunoscuta pe plan international ,, Valoarea de piata este suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii. intre un
cumparator_hotarat si un vanzator hotaral, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pana la data de 11.02.2022, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

> Evaluarea a fost realizata la data de 11.02.2022.

>» Cursul de schimb BNR la data evaluarii este 1 EURO = 4,9447 LEL

> Inspectia s-a efectuat de catre evaluator in prezenta reprezentantului COMUNA
BRANISTEA.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru
estimarea valorilor sunt urmatoarele :
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
- inspectia bunului imobil si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul acesteia;
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a bunului imobil similare si a
nivelului chiriilor; -
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea
opiniei finale a evaluatorului.
- analiaza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
- estimarea de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata;

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:

-Documentele privind bunul imobil puse la dispozitie de citre client/proprietar;

-Informatii privind situatia juridici a proprietatii imobiliare, istoricul amplasamentului, starea fizic,
furnizate de citre client/proprietar ;

- Informatii publicate de agentiile imobiliare din Dr.Tr.Severin;

-Anunturi imobiliare prin Internet : www.olx.ro; www.multecase.ro, www.imobiliare.ro.
www.lajumate.ro , www.storia.ro www.publi24.ro

-Cursul de referinta al monedei nationale publicat pe site-ul BNR;
-Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 , Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR ;
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general
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SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Aborddri si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230

Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , iar opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest
raport.

* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de citre

client si proprietar si au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau investigatii

suplimentare.

* Dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabil;

* Informatiile furnizate de tere parfi sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda

garantii pentru acuratete ;

* Se presupune ci bunul imobil se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de

zonare §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisi si

luatd in considerare in prezentul raport;

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul/proprietarul

nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care

afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice

prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii

speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii. Daca se

va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca

au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea

duce la diminuarea valorii raportate;

* Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale bunului imobil, care si

influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea

conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

* Situatia actuald a bunului imobil si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectarii

metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate si conduca la estimarea cea mai probabild a valorii acesteia in conditiile tipului

valorii selectate.

* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama

de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaluarii;

* Informatiile detinute au permis realizarea unei analize preliminare a pietei imobiliare de

unde au rezultat valorile minime si maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare sau

inchiriere de pe piat, care a facut posibili si adecvati aplicarea abordarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la

dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea

cunostinta.

* Documentele prezentate sunt considerate veridice firi ca evaluatorul si poatd certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;
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* Evaluatorul nu fsi asumd rispunderea pentru eventuale modificiri ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor inscrise in extrasul de carte funciard de la data emiterii
acestuia sau de la data inspectiei §i pAni la data evaluirii;

* Valorile estimate sunt valabile la data prezentati in Raport si inci un interval de timp
limitat dupa aceasti dati in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufers
modificari semnificative care si afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb);

* Intrarea in posesia unei copii a acestui Raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau
sd depund marturie in instanti, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost previzuti in raport;

*In cadrul prezentului raport de evaluare, nu am avut la dispozitie un Certificat de Urbanism
pentru prezentul teren.

Restrictii de ulitizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

I1. Partea a doua - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Localitatea Branistea este atestata pentru prima data in anul 1835 pe o harta ruseasci. Din
date de arhiva, localitatea Branistea a avut statut de comuna pani in anul 1968 cind are loc
ultima tmpértire administrativi a tarii si reorganizarea pe judete; atunci se desfiinteazii mai
multe comune printre care si Comuna Branistea care apare apoi impreuni cu satul Goanta
in componenta Comunei Vaniitori. Comuna Branistea se va reinfiinta in anul 2004 cu doua

sate in componenta, prin adoptarea Legii 84/2004 pentru infiintarea unor comune.
Localitafile Branistea i Goanfa s-au dezvoltat in zona de campie in care terenurile arabile sunt
predominante si justificau cultivarea piméntului si in special gradinaritul ca activitate de bazi in
practica traditionald, in limitele gospodariilor populatiei afirmate ca mici unititi de productie
agricola. Spatial, localitatile s-au dezvoltat compact, in forma areolara, una in continuarea
celeilalte, despértite de paraul Drincea. Cu o populatie relativ mare si care incepe sa se stabilizeze,
cu acces facil la un drum nafional, comuna are perspective de dezvoltare pe baza valorificarii
potentialului agricol de care dispune.

Elemente ale cadrului natural

Relieful:

Comuna Branistea cu satele componente Branistea si Goanta este situatd in partea de sud-est a
judetului i are o suprafatd de 32,39 km2. Resedin{a de comuni - Branistea - si satul Goanta sunt
agezate in Campia Punghina, formata din mai multe terase.

Terasele ocupate de localitatile respective sunt cele situate in sud, avind 70 - 90 m, relieful este
larg vélurit in partea de nord a campiei si scade treptat din iniltime estompéndu-se foarte mult
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spre sud. In partea estica a localitatilor Goanta si Branistea se dezvolti o terasd cu altitudinea de
80-100 m. Prin aceastd particularitate, relieful comunei Braniste poate fi caracterizat ca fiind unul
tipic de cAmpie.

Clima:
Este de tip temperat continental cu usoare influente submediteraneene.

Caracteristicile climatice ale zonei:

- radiatia solard globala - 125kcal/mp;

- durata de stralucire a soarelui (medie anual3) - 2200 ore;
- temperatura medie anuali - 11,7 0 C;

- temperatura medie a lunii ianuarie —1,0° C;

- temperatura medie a lunii iunie - +23 °C;

- precipitatii medii anule - 600-700 mm;

- nebulozitate (medie anuala) - 105 zile / an;

- zile senine (medie anuald) - 60-70 zile / an;

- zile cu ceatd (medie anuald) - 65-70 zile / an;
- viteza vantului (maxima anuald) - 20-30 m/ s.

Hidrografia:

Reteaua hidrografici a comunei este reprezentati de péraiele Drincea i Corlatel. Cel mai
important parfu este Drincea care are o suprafajd de bazin de 843 km2, un curs de 72 km si
coboard de la o altitudine de 318 m (la izvoare) si 32 m la vérsarea in Dunére. Paraul Drincea
strdbate ambele sate componente ale comunei si primeste ca afluent apele pardului Corlatel. In
general debitul celor doud péraie este redus. in perioada cu precipitatii bogate apele péraielor ies
din maluri si produc inundatii in cele doua sate ale Comunei Branistea. Aceste inundatii se produc
si datoritd traseului foarte dezordonat al pardului Drincea si vitezei reduse de curgere a apei. In
acest sens, este necesara regularizarea albiei minore a paraului Drincea in special si secundar al
paraului Corlatel.

Date hidrogeologice:

La baza piciorului terasei din partea de est a satelor Goanta si Branistea se gdsesc numeroase
izvoare de terasi cu debite importante care pot fi captate. Apa subterand in zona Goanta -
Branistea se gaseste la adancimi cuprinse intre 2,50 m si 3,50 m. La viiturile péraielor Drincea i
Corlatel, nivelul apei freatice creste foarte mult, ajungind la nivelul terenului natural. Apa freatica
cu apd a satelor Goanta si Branigte: izvoare §i puturi forate in comuna Vénitori. Un foraj
hidrogeologic de observatie a fost executat la sud de satul Goanta si s-au obtinut datele: NH=2,4
m, orizont acvifer 2,4 - 49,0 m, debit 1,8 I la o denivelare de 1,5 m. Fenomenec cauzate de
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conditiile hidrogeologice: in satele Goanta si Branistea nivelul freatic se afli la addncimea de 2,5 -
3,5 m, stratul permeabil incepe de la suprafata terenului natural in perioada de viituri a paraului
Drincea, o parte din ape este preluati de orizontul acvifer faciAnd si creasci foarte mult, pina
aproape sau chiar la nivelul terenului natural, producénd degradari ale solului si ale constructiilor.

Date geotehnice:

Gradul de intensitate seismica este 7, zona seismici de calcul E, perioada de colf Tc=1,0 sec,
Ks=0,12. Presiunea admisibila este mica (necesare fundaii late la constructii) iar tasarea specifica
la umezire este de 4 - 7 cm (la presiuni mai mici sau egale cu 3 kg /cm2). Adancimea de inghet
este de 70 cm. Stabilitatea terenului este asigurati in zonele de terase ( pante mici), insi in zonele
in care pantele sunt accentuate (sud-estul localitifii Branistea si estul localitifii Goanta)
stabilitatea terenului va rezulta din studii geotehnice.

Riscuri naturale:

Teritoriul comunei prezintd risc la inundatii pe cursuri de apa, provocate de paraul Drincea in
perioade ploioase, in special pe terenuri agricole. Acest risc exista insd si asupra unor zone din
intravilanul localitétilor in special in acelea din vecinatatea paraului.

Tot in categoria riscuri naturale se consider si fenomenele de degradare semnalate in teritoriu:

-in sectorul sud-estic al vetrei satului Branistea se gaseste o zona expusa la procese de alunecari de
teren de mica amploare, ripe de prabugire, care conjugate cu pericolul de inundatii pericliteaza
stabilitatea terenului;

-in afard vetrei satului, pe partea estica exista numeroase rape de pribusire, alunecari de teren,
procese de eroziune torentiali;

-in satul Goanta, la limita vetrei satului in partea central estica se inregistreaza acumulari pluviale
realizate prin trei conuri de dejectie care afecteaza citeva gospodirii;

-eroziuni in suprafata realizata prin siroiri cu directia perpendiculara pe curbele de nivel; procesul
de siroire se extinde pani in zona de lunca. Eroziunea lineard este mai pronuntati pe ulifele din
sectorul de terasd ale satului Goanta;

-in afard vetrei satului Goanta, in partea estica exista ripe de surpare cu indltimi de 1 - 3 m care
pericliteazd stabilitatea versantului. in partea de sud si est la cea. 200 m distanta s-au format doud
zone de alunecéri de teren temporar stabilizate.

Resursele solului:
In satele comunei Branistea predomind solurile brun-roscate si cernoziomuri castanii si ciocolatii.
Suprafata agricold reprezintd 95% din teritoriul administrativ si este ocupatd de teren arabil,

pasuni, si Vii.
Pe solurile mentionate se poate cultivd porumb, griu, floarea soarelui, legume si sfecld de zahir.
Suprafata arabila a fost in intregime echipati cu sisteme de irigat pAni in anul 1989 insi astizi ele

nu mai sunt functionale.

Resursele subsolului:
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In partea de est a comunei, pe versantul terasei, se gisesc importante rezerve de balast natural si
nisipuri care pot fi exploatate prin cariere prin amenajéri cu costuri reduse.

Relatii in teritoriu:

Comuna Branistea, situata in sud-estul judetului Mehedinti, se invecineazi la nord cu comunele
Punghina si Oprisor, la est cu comuna Déarvari, la sud cu comuna Cujmir iar la vest cu Comuna
Vandtori. Teritoriul administrativ al comunei are o suprafatd de 3239 ha i are in componenti 2
localitdfi care s-au dezvoltat una in continuarea celeilalte: Branigtea resedintd de comuna si
Goanta localitate componenta. Conform P.A.T.J. Mchedinti, localitatile comunei sunt amplasate in
zona de campie din sudul judetului. Functiile celor dou# localitafi sunt, dupd populatia ocupati si
activitdtile desfasurate, exclusiv agricole (cultura cerealelor st legumicultura) si mai putin
cresterca animalelor. Localitatile au o pozitie geografica favorabili determinati de accesibilitatea
buni la ciile de comunicatie rutierd. Prin drumul national DN 56A din localitatea Vanatori se
asigurd legituri cu comunele vecine, cu orasul Vénju Mare si municipiul Drobeta Turnu Severin
situat la cca. 56 km, dar gi cu unele localititi din judetul Dolj. Localitatile Branistea si Goanta sunt
situate la 2 km de localitatea Vanitori; prin DC 98 au legitura directi cu comuna Darvari, iar prin
DC 100 cu localitatea Cujmir. Cele doua drumuri au infrastructura din pdmaént si pe timp ploios
circulafia se desfisoard cu dificultate. Dupa numérul de locuitori satul Branigtea face parte din
categoria satelor mari - cu populatia cuprinsd intre 1000 - 2000 locuitori iar satul Goanta din
categoria satelor mici - 500-1000 locuitori, conform P.A.T.J. Mehedinti.

Prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.) Sectiunile aprobate prin
lege, cu implicatii directe in modul de amenajare a teritoriului §i dezvoltare a localititilor
Branistea si Goanta:

- Sectiunea IV - Reteaua de localititi: conform ierarhizarii pe ranguri a localitdtilor rurale,
Braniste este localitate de rang IV iar localitatea Goanta este localitate de rang V. In functie de
aceasta ierarhizare sunt previzute dotirile minime obligatorii necesare in vederea servirii tuturor
satelor din cadrul comunei. Nivelul de dotare previzut de lege pentru ierarhizarea localititilor sta
la baza criteriilor de stabilire a impozitelor si taxelor.

Conform aceleiasi sectiuni, in Comuna Branistea s-au produs scaderi accentuate de populatie
(scéderi de 30-50%) in perioada 1966-1998 fiind necesare actiuni de sprijin si revitalizare.

- sectiunea V - Zone de risc natural: conform acestei sectiuni, comuna prezintd risc de inundatii pe
cursuri de apa (paraul Drincea). Inundatiile in perioadele ploioase afecteazi terenuri agricole dar si
suprafete din intravilan, in vecinitatea pariului. In aceste zone identificate pe plangele PUG care
se vor delimita geografic pe baza de studii si cercetiri specifice si declarate zone de risc natural
conform legii, se vor institui masuri specifice de prevenire si atenuare a riscurilor. Localititile
Braniste si Goanfa sunt situate in imediata apropiere a localitifii Cujmir, viitor centru de
dezvoltare de importants intercomunali.

In administrativul comunei, suprafetele incluse in intravilan insumeazi 173,10 ha.
- Branigte - 123,50 ha (localitatea-122,9; trei trupuri destinate viitoarei alimentari cu apa
- 0,10 ha; un trup pentru amenajarea gropii de gunoi menajer - 0,50 ha)

- Goanta - 49,60 ha (localitatea - 49,0 ha, un trup de 0,10 ha - moara, un trup pentru amenajarea
gropii de gunoi menajer - 0,50 ha).
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Intravilanele existente includ pe l4ngi terenurile ocupate pentru construcii, si drumuri, precum si
suprafete ocupate cu vii, gradini de zarzavat, teren arabil, teren neproductiv. In ce priveste
echiparea tehnico-edilitard, nici una din localiti{i nu dispune de alimentare cu apd in sistem
centralizat sau de canalizare. Localitatile sunt racordate la reteaua de energie electrica.

Activititi economice:

Potentialul economic al Comunei Branistea sustine numai activitatea agricola, aceasta fiind
principala activitate a locuitorilor care orienteazi si profilul economic al teritoriului si localitatilor
- profil preponderent agricol. Activitdi de tip industrial, depozitare si constructii nu exista.
Localitatile sunt deservite partial de centrul de polarizare Cujmir.

Agricultura / fond funciar:
Teritoriul administrativ al comunei Branistea conform datelor OCPI in anul 2004 are suprafatd

totala de 3239 ha din care:
- suprafatd agricold - 3086ha (teren arabil-2881ha, pasuni-145ha, vii-60ha)
- suprafata neagricold - 153ha (ape-25ha, drumuri-63ha, curti-constr-58ha, teren neproductiv-7ha).

Terenul agricol in suprafata de 2996 ha este in proprietate particulard, iar 10 ha sunt in
proprietatea parohiei. Activitatea agricola reprezinti in prezent activitatea de baza a comunei si
este prestatd de gospoddria familiald in medie cu 3,2 ha teren, cu mijloace traditionale, dar si
mecanizate. O preocupare speciala a proprietarilor de teren o reprezinti cultura zarzavaturilor
(gradinaritul), insd zona este favorabila si pentru cultura de porumbi, struguri, sfecld de zahdr, soia
si cresterea bovinelor. Gospodariile populatiei cu numdr restrans de persoane, de reguld in vArsta,
nu pot executa lucrari de anvergura necesare valorificarii eficiente a terenului agricol i nici nu au
capacitatea sd dezvolte activitati agricole eficiente prin atragere de fonduri prin programe
SAPARD. Unititile de productie agricol sunt reprezentate numai de gospodaria particulari cu 3,2
ha in medie teren agricol, exploatarea pamAntului fiind ficuti cu utilaje proprii ale proprietarilor
de pamént.

Valorificarea suprafetelor agricole:

In teritoriul administrativ al comunei Braniste, suprafata agricold este de 3086 ha si este
valorificatd de proprietarii particulari in proportie de 97%. Intreaga suprafati agricola conform
bonitdrii facute de OSPA in 1995 apartine grupei II de fertilitate, terenul fiind pretabil culturii
porumbului, legume, griu si plante tehnice.

Conform datelor statistice, in medie se obtin :
- la grau si porumb, peste 3000 kg. / ha.

- floarea soarelui, peste 1500 kg / ha

- cartofi, circa 15000 kg / ha

Se constatd ca fatd de grupa de fertilitate in care se incadreaza terenul, productiile care se obtin
sunt mai mici decdt posibilitdtile reale, §i aceasta datorita distrugerii sistemului mare de irigatii,
dar §i din lipsa unei strategii coerente in sectorul agricol. Aceiasi situatie nesatisfacitoare o

prezintd si sectorul zootehnic, singurul detinitor de animale este sectorul privat care detine
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animale in gospodiria proprie. Bilangul teritorial al suprafetelor din teritoriul administrativ pe
folosinte si detindtori se prezintd in tabelul anexat A.

Populatia
Elemente demografice si sociale:

Indicatori demografici

Datele de recensimént din anul 2002 : populatia comunei - 2241 locuitori din care 1129 barbati
(50,3%) si 1112 femei (49,7%).

- localitatea Braniste - 1648 locuitori

- localitatea Goanta - 593 locuitori

Structura populatiei pe grupe de varsta si sex :

- grupa 0 - 1 4 ani - 367 pers. (16,3%) si (16,6% la recens. 1992)
-grupa 1 5-59ani -1155 pers. (51,5) si (52% la recens. 1992)
- grupa 60 si peste - 719 pers. (32,2) s5i (31,4% la recens. 1992).

Evolutia populatiei si ritmul de crestere dupi date de recensiamant:

localitatea 1977 1992 1997 2002
Braniste 2120 1702 1650 1648
Goanta 788 675 625 593

Total comuna 2908 2375 2275 2241

Din datele prezentate mai sus rezulti:

- 0 scddere permanenta a populatiei, in medie cu 26 locuitori pe an in perioada 1977 - 2002 (0,9 %
pe an)

- un spor natural negativ urmare a procesului de imbétrinire a populatiei, cu dezechilibre Intre
grupele de varsti.

- 0 populatie imbitrdnitd ce mentine ponderea mortalitatii, creste dezechilibrul pe varste, cu
consecinte Tn sciderea populatiei active.

Scaderea populatiei dupa anul 1977 a fost determinati de migrarea populatiei tinere in perioada
atragerii de for{d de muncd prin deschiderea unor investitii industriale in municipiul Dr. Tr.
Severin, Combinatul chimic intreprinderea miniera etc.

Dupé anul 1997 populatia localitatilor Braniste si Goania prezinta o scidere usoars, cu tendinte de
stabilizare. Aceiasi constatare reiese si din datele primiriei Braniste.

Resursele de munca:
La recensdmantul din 1992, populatia activa reprezenta 52% din totalul populatiei celor doua
localitéfi (1170 locuitori), iar populatia inactiva 48% (1080 locuitori). In cadrul populatiei active,
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populatia ocupata reprezinta 90%, sau 45% din populatia totala a localitatilor, iar rata de activitate
a populatiei este de 50%. De mentionat ca populatia este ocupati preponderent in sectorul agricol,
si este nesemnificativ ocupata in sectorul industrial sau in servicii. Acest lucru arati s1 0 mobilitate
scazutd a populatiei ocupate, un navetism scizut.

Circulatia:

In teritoriul Comunei Branistea circulatia intre localititi este asigurata numai rutier, prin
intermediul a doua drumuri comunale: DC 98 si DC 100. Prin drumul comunal DC 98 care are
punct de pornire DN 56A in localitatea Vaniitori, se asigura legdtura celor doua localitati Branistea
si Goanta cu localitatea Vanatori si Darvari si din acesta (DN 56A), cu celelalte localititi din
judet. Acest drum este modernizat pe sectorul Vanitori -Goanta - Braniste (mijlocul satului) la
parametrii unui drum comunal cu 6 m parte carosabila si o suprastructurd din imbracaminti
asfaltice usoare. Drumul se afl3 in stare buni de intretinere, insi in intravilan nu sunt amenajate
platforme de parcare autovehicule si nici trotuare. De asemenea, nu sunt sistematizate trecerile de
pietoni. Pe sectorul Goanta - Darvari, drumul este nemodernizat, cu suprastructura de pamaént,
greu practicabil in perioadele ploioase din an. Drumul comunal DC 100 leaga localitdtile Braniste
si Goanta cu localitatea Cujmir §i se intersecteazi in partea de sud-vest a localitatii Goanta cu DC
98 - Vénitori - Darvari. Este un drum nemodernizat, cu infrastructura din pamént, greu practicabil
in perioade ploioase. Localitatile Braniste si Goanta sunt stribitute de ambele drumuri, DC 98 si
DC 100, care se intersecteazi pe sectorul intravilan a localitatii Goanta in partea de sud a acesteia.
In teritoriul intravilan cele doua drumuri functioneaz ca striizi principale, partial modernizate sau
cu suprastructurd de balast de rdu sau pimént imbunititit cu balast de réu, cu distanta intre
fronturile construite egald sau mai mare de 11 m, deci permit modernizarea lor ca strizi principale
in mediul rural conform parametrilor stabiliti prin Lege. Se mentioneaza ca necorespunzitor podul
peste péréul Drincea care din cauza litimi mici a caii de rulare stranguleaza circulatia. Strizile
existente in perimetrul construibil sunt strizi nemodernizate cu suprastructurd din impietruire
simpld din balast de rdu sau pamant, puternic degradate datorita apelor pluviale, cauza fiind
inexistenta santurilor de scurgere. In general pe aceste drumuri nu se inregistreazd o circulatie
intensd. Transportul in comun este organizat de la Drobeta Turnu Severin oras cu care locuitorii
celor doua sate au relatii de vizite, cumpérituri, asistentd medicala, invatamant si in special pentru
desfacerea produselor agricole (legume, zarzavaturi, lapte etc.) In centrul satului Braniste este
amenajatd o statie de autobuz acoperita.

Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial:

Intravilanul existent al celor doua localititi Branistea si Goania este cel aprobat prin Hotdrarea
Consiliului local al comunei Vandtori in anul 1999, intrucat péna n anul 2004 cand a fost aprobata
Legea 88/2004 privind infiintarea unor comune, aceste localitati apartineau de comuna Vanitori.
Intravilanul existent pentru comuna nou infiintata Braniste in anul 2004 este materializat pe
plangele PUG prin corelarea limitelor si suprafetelor aflate in evidenta Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara cu cele aflate in evidenta Consiliului local Branigte.

In componenta intravilanului existent in suprafati de 173,10 ha. (Branigte - 123,5 ha, Goanta -
49,6 ha) intrd urmatoarele trupuri reprezentand:

- L1 localitatea resedintd de comuna Braniste - suprafatd = 122,9 ha
- L2 localitatea Goanta - suprafati = 49,0 ha

- TR1 moara furajera - suprafati = 0,10 ha
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- TR2 teren rezervat pt. gospodiria de api - suprafatd = 0,025 ha

- TR3 teren rezervat pt. puturi captare apd - suprafatd = 0,025 ha

- TR4 teren rezervat pt. statia de epurare - suprafatd = 0,050 ha

- TRS teren rezervat pt. groapa deseu menajer - suprafatd = 0,50 ha
- TR6 teren rezervat pt. groapa deseu menajer - suprafatd = 0,50 ha

Localitdile comunei s-au desprins din comuna Vénitori si de-a lungul timpului s-au dezvoltat
grupate. Astfel, satele Braniste si Goanta, dateazi scriptic din anii 1740-1750, avand origini si
tradifii comune. Dezvoltarea lor una in continuarea celeilalte fac ca acestea si functioneze ca o
singurd localitate. Satele s-au dezvoltat pe un relief vélurit, au o forma areolari cu o trama stradali
partial regulata si sunt traversate si totodati separate de paraul Drincea.

Aspectele caracteristice ale principalelor zone functionale:

Zona de locuit:

Localititile Branigtea si Goanta cu o configuratie areolari §i usor alungiti pe directia N-S. Reteaua
de strdzi s-a dezvoltat haotic, determinati si de cadrul natural: teren vilurit uneori cu pante
accentuate spre extremitatea sud-esticd, strabitut de cursul lenes al pariului Drincea care, in
situatic exceptionald de ploi abundente, poate produce inundatii. Zona pentru locuinte a satului
Braniste ocupa 79,05 ha ,iar a satului Goanta 31,95 ha (64% din totalul intravilanului existent).
Parcelele cu constructii au in medie peste 1200 mp si sunt aliniate la striizile existente cu un traseu
sinuos si nemodernizate. Litimea parcelelor este in general peste 15 m. Cladirile cu functiunea de
locuire sunt construite din materiale semidurabile in majoritate la cele executate pana in 1990, si
din caramida beton, BCA la cele executate dupd 1990. Starea constructiilor este in medie
satisfacatoare. In cadrul zonei de locuinte, densitatea construitd mai mare o au loturile aliniate la
strada principald DC 98 iar procentul de ocupare al parcelei construite este in medie sub 10 %. Pe
suprafetele de teren situate pe ambele maluri ale pariului Drincea, in intravilanul existent,
posibilitatea de construire cu locuinte este limitata de riscul de inundare si de adincimea mici a
pénzei freatice, iar in sudestul intravilanului se manifests fenomene de aluneciri accidentale. Tot
In interiorul acestei zone se gisesc multe parcele libere dar i suprafete agricole care se vor ocupa
cu locuinte si functiuni complementare etapizat, in functie de solicitéri dar, si terenuri degradate
care vor trebui plantate pentru fixare. Nivelul de echipare al localitifilor este redus, nu existi
alimentare cu apa in sistem centralizat i nici canalizare. Toate locuintele sunt racordate la reteaua
de energie electrica.

Zona centrali este construitd din institutiile si serviciile publice cu care este echipata resedintd de
comuna Branigte, insuficiente, dotiri amplasate la drumul principal ce stribate ambele localititi si
suprafete ocupate de obiective publice in cadrul zonei de locuinte din satul Goanta. Suprafata
ocupata de institutii si servicii publice se apreciazi la 1,25 ha (0,8% din total intravilan).

Zona activititilor economice:

Ocupd in satele Braniste si Goanta suprafatd de 0,90 ha si este reprezentati de o moari proprictate
particulard in suprafati de 0,1 ha. si o unitate privata de producere folie in suprafati de 0,80 ha. cu
3 angajati (Braniste).

Zona spatii verzi, sport, agrement:
Este reprezentati numai de un teren de sport, neamenajat si in suprafati de 1,0 ha.
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Zona de gospodirie comunali:

Este reprezentatd de un singur cimitir autorizat si functional in suprafata de 1,42 ha situat intre
satele Branigte si Goanta si un teren pentru infiintarea unui nou cimitir, dat in administrarea
Parohiei Branigtea, in suprafata de 2,35 ha, amplasat la extremitatea vestica a zonei de locuit a
localitifii Branistea. Degeurile menajere se string in fiecare gospodadrie si se distrug prin ardere iar
0 cotd parte se depoziteazd la marginea satelor, pe terenuri neproductive §i in conditii
necorespunzatoare normelor sanitare. Pentru ambele localiti{i sunt rezervate doua amplasamente
(fiecare de 0,50 ha) pentru depozitarea deseurilor menajere pentru care va fi necesar executarea
unor lucréri speciale si obtinerea avizului de mediu.

Zona cii comunicatii rutiere:

O reprezinti reteaua de strizi din intravilanele satelor care insumeaza 18,20 ha. Strazile existente
asigurd acces la fiecare parceld construibili, au lafimi variabile de la 5m la 1Im sunt
nemodemnizate, cu suprastructura din pimént, majoritatea fird santuri de scurgere a apei, fara
trotuare. In general zonele functionale ale comunei Braniste sunt bine repartizate, nefiind
constatate incompatibilitati intre folosinta principali si natura activitatilor dominante.

Institutii si servicii publice:

Administratie:

Sediu primdrie, constructie parter in stare buna amplasata in centrul localitétii Braniste. Suprafata
construita este de 150 mp. iar suprafat terenului de 500 mp.

Invatimant:

Scoala gimnaziald din centrul resedintei de comuni Braniste functioneazd in doud corpuri de
cladire dintre care una este in stare buni. Ambele constructii parter au o suprafatd de 510 mp si
teren in suprafati de 5000 mp. Scoala are 8 sili de

clasa si un laborator cu 210 locuri. Scoala primara din centrul satului Goanta - cladire in stare
buni cu 2 sili de clasd cu 30 de locuri. Cladirea are o suprafatd construitd de 160 mp si un teren de
cca. 1000 mp. Gradinita din satul Braniste - clidire parter in stare satisficitoare, dispune de 3 sali
de clasi pentru 50 locuri. Suprafati construita este de 300 mp. si a terenului de 1000 mp.

Cultura:
Cémin cultural cu 200 de locuri amplasat in zona centrala a localitatii Braniste, cladire in stare
buni in suprafatd de 210 mp. dar fira teren aferent constructiei.

Sanitate:

Dispensar uman amplasat in satul Braniste intr-o cladire neintrefinutd. Suprafata construitd este de
150 mp, suprafata terenului este de 2000 mp. si nu functioneazi permanent. Necesitd lucrdri de
intretinere §i amenajare.

Comert:

Magazin sitesc privatizat in stare satisficitoare, suprafatd construitd de cca. 200 mp. Existd si
cateva unitafi private pentru comert cu suprafete foarte mici, in general nefiind satisfacute nevoile
populatiei.

Culte:

Pe teritoriul satului Braniste existd doua biserici ortodoxe, una in constructie si alta Inscrisd pe
lista monumentelor din patrimoniul national: Biserica Sfintii Voievozi, datatd din 1807 care
necesitd lucrari de reparatii si restaurare si o alta biserica ortodoxa in localitatea Goanta.
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Sport:
La intrarea in satul Braniste existd un teren pentru activiti{i sportive in suprafati de cca.l ha care,
insd, nu dispune de nici un fel de amenajiri.

Alte obiective:
Activitafi de prestdri servicii nu se identificid pe teritoriul satelor; se menfioneazi existenta si

functionarea unei mori pentru furaje in localitatea Goanta.

De asemenea localititile dispun de un singur cimitir autorizat si functional si de un teren pentru
infiintarea unui nou cimitir, ambele terenuri amplasate la extremititile intravilanului si, de doua
amplasamente rezervate pentru amenajarea depozitelor de gunoi menajer.

Obiectivele publice existente in satele Braniste si Goanta sunt insuficiente, si este necesari
completarea lor si cu alte instituii publice necesare funcfionirii corespunzitoare a unei resedinte
de comuna. Ca amplasament se constati o pozifionare corespunzitoare, concentrarea lor in centrul
satelor conturnd o zona centrala.

Localitatea Braniste
Zone functionale
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UNITATE ECONOMICA
INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
CAJI COMUNICATIE RUTIERA
SPATII VERZI / SPORT
CIMITIR
TERENURI LIBERE / AGRICOLE
APE
NEPRODUCTIV
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT
Zone cu riscuri naturale:

Conform sectiunii V - Zone de risc natural, comuna prezinti risc de inundatii pe cursuri de apa.
Delimitarea acestor zone trebuie s se bazeze pe studii de specialitate, iar declararea unei zone de
risc se va face prin hotdrare a Consiliului Judetean, pe baza hartilor de risc natural avizate de
organele de specialitate ale administratiei publice centrale si locale competente potrivit legii.

Pe teritoriul comunei zonele cu risc se referd la inundatiile produse de péraiele Drincea si Corlitel
care 1n perioadele ploioase afecteazi terenuri agricole dar si suprafete din intravilan, in vecinitatea
péréului. Zonele s-au delimitat aproximativ pe baza informatiilor locale si a unui studiu elaborat
anterior anului 1989 si s-au transpus pe plansele de Reglementdri. in interiorul acestor zone se pot
produce fenomene naturale distructive ce pot afecta populatia, mediul natural si construit, astfel ci
s-au impus restrictii de construire, terenurile din intravilan urménd a fi utilizate numai pentru
lucrari agricole sau spatii plantate.

Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil evaluate rezulta din documentele puse la
dispozitie de client si proprietar. Conform documentelor puse la dispozitie bunul imobil, ACT
NORMATIV DIN 13/09/2006 EMIS DE GUVERNUL ROMANIEI, COMUNA BRANISTEA
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care are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitic asupra bunurilor
mobile.

Imobilul are numar cadastral 51390, este inscris in Cartea Funciara la nr. 51390 UAT
BRANISTEA.

Prin urmare , daca bunul imobil va fi concesionat, atunci concesionnarului ii va fi transmis
dreptul de folosinta asupra bului imobil.

Nu a fost prezentat Extras de Carte Funciara recent, nu se cunosc date cu privire eventuale
sarcini pe proprietate.

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand COMUNA BRANISTEA,
Conform documentelor puse la dispozitie bunul imobil, ACT NORMATIV DIN 13/09/2006
EMIS DE GUVERNUL ROMANIEI, care se presupune ca COMUNA BRANISTEA are
intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie asupra bunului imobil.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

Descrierea terenului

Este situat in intravilanul Loc. Branistea , categoria de folosinta curti constructii in
suprafata de 309 mp, cu numar cadastral 51390 inscris in Cartea Funciara la nr. 51390 UAT
Branistea situat in Loc. Branistea, Judetul Mehedinti, propietatea COMUNA BRANISTEA.

Terenul nu este imprejmuit, are o forma dreptunghiulara.

Caracterul preponderent al zonei este rezidential, in zona fiind amplaloc.e case de locuit
unifamiliale.

Utilitatile disponibile la limita propietatii sunt reprezentate de:

- retele de alimentare cu energie electrica, reteau de joasa tensiune 220V, este situata la
limitat propietatii.

Bunul imobil este situat in zona centrala a localiatii Branistea, acceslul la proipietate se
realizeaza pe drum asfaltat, avand deschidere la acesta 21 m.

Descrierea constructiilor

IMOBILUL Dispensar Branistea, reprezinti o constructie P, in suprafata desfasurati de
119 mp. Este realizati din zidérie de carimida, fundatie de beton, plansee din lemn, pardoseli din
beton si scandura si placari cu gresie. TAmpléria interioara si exterioara este din lemn. Acoperisul
este tip sarpanti din lemn cu invelitoare din tigl.

Finisajele: tencuielile interioare drigcuite, zugraveli simple cu var iar cele exterioare sunt
realizate din mortar drigcuit §i zugriveli simple.

Instalatii termice interioare.

Imobilul dispune de incilzire termica, realizata cu sobe alimentate cu combustibil solid.

Instalatii sanitare.

Imobilul nu dispune de instalatii sanitare.

Instalatii electrice interioare.

Instalatiile electrice interioare cuprind lucrdrile de alimentare cu energie electrici a
consumatorilor instalati.

Obiectivul are asigurat iluminatul artificial prin intermediul corpurilor de iluminat
incandescent.

Evaluatorul apreciazd ci starea tehnicd a principalelor elemente constructive este
corespunzitoare varstei scriptice a cladirii, nu s-au observat infiltratii prin acoperis dar pe alocuri
se observa degradari la nivelul finisajelor.

Starea tehnica a imobilului este buna.
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III. Partea a treia - Analiza pietei

Bunul imobil evaluat Cladire fosta Primarie Branistea in suprafata construita de 119 mp,
teren intravilan curti constructii in suprafata de 309 mp sitaute in intravilan loc. Branistea
Com. Branistea nr. cadastral 51390, intabulat CF 51390 UAT Bransitea

Prezentare generali

Piaga imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazi ci este deseori influentati
de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic sl rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferti.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt greu, iar cererea poate sd se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumpdratorii si vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpirare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie
de factori, incepand cu tipul propriettii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent rezidentiald) si de tipul proprietitii,
piata specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
terenurilor situate in zona limitrofa.

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect, localiatati situate in apropierea Branistea, dar si propietati vand caracterestici similarey

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietitilor
similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietatii subiect din anii
anteriori a fost generati de situatia economica. Desi fatd de anii imediat urmdtori izbucnirii crizei
financiare, piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continui si
scada foarte lent pentru acest tip de proprietate, ritmul de scidere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localitatii,
populafia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifici si respectiv oferta competitivd pentru
tipul de proprietate mai sus mentionat.

Generalititi

Este situat in intravilanul Loc. Branistea |, categoria de folosinta curti constructii in
suprafata de 309 mp, cu numar cadastral 51390 inscris in Cartea Funciara la nr. 51390 UAT
Branistea situat in Loc. Branistea, Judetul Mehedinti, propietatea COMUNA BRANISTEA.

Terenul nu este imprejmuit, are o forma dreptunghiulara.

Caracterul preponderent al zonei este rezidential, in zona fiind amplaloc.e case de locuit
unifamiliale.

Utilitatile disponibile la limita propietatii sunt reprezentate de:

- refele de alimentare cu energie electrica, reteau de joasa tensiune 220V, este situata la
limitat propietatii.
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Bunul imobil este situat in zona centrala a localiatii Branistea, acceslul la proipietate se realizeaza
pe drum asfaltat, avand deschidere la acesta 21 m.

Oferta competitivi

Pe piafa imobiliari, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite pretfuri, pe o piati datd, intr-o anumit3 perioadi
de timp. Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate,

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este
relativ redusa.

Referitor la vénzarea proprietitilor imobiliare similare proprietitii subiect, acestea sunt
ofertate pe piatd la preturi cuprinse intre 2 EUR/mp si 3 EUR/mp. Variatia principali a preturilor
este antrenatd de localizarea proprietétior, suprafata terenurilor, frontul stradal la drumul de acces,
coeficientii urbanistici admisi, etc..

Piata Terenurilor nu este una activa, in zona nu au fost identificate oferte de terenuri libere,
cele mai apropaite oferte de terenuri ca localizare se gasec in zona limitrofa Branistea, Marja de
negociere se incadreaza usor la 10% pentru terenurile cu suprafete iar in ce priveste diferentele de
localizare si utilitati acestea se incadreaza intre 10% - 60% .

Cererea solvabili

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti
dorinta pentru cumpirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

in general, nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioada, sciderea fiind cauzati de
criza economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditirii.

Cererea pentru proprietatea imobiliard subiect vine in principal din partea persoanelor
juridice, cu venituri superioare, insi suficiente pentru a contracta un credit, activi In divese
domenii economice, cu putere de cumpirare mare si foarte mare.

Se observa, astfel ci cererea de astfel de terenuri, este legatd de posibilitatea lui de
dezvoltare (de CMBU), respectiv apartine persoanelor, dezvoltatorilor care doresc si dezvolte un
proiect rezidential de dimensiuni medii sau care achitioneazi terenuri cu scop investitional pe
termen mediu §i lung.

Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piati, se poate afirma c la acest moment piata este
una a cumparatorului, oferta fiind superioari cererii.

La nivelul localititii, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept obiect
proprietati imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinind cont de conditiile existente pe piafa la
momentul actual, putem afirma ci preturile pentru acest tip de proprietate se vor mentine.
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IV. Partea a patra - Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buni utilizare

Cea mai buni utilizare este definita ca fiind utilizarea probabili rezonabila si legald a unui teren
liber sau a unei proprietiti construite, care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila
financiar §i care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buni utilizare este analizati in urmitoarele situatii:

o Cea mai buni utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

0 Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind construit.

in plus fatd de a fi probabil rezonabila, CMBU atit a terenului ca fiind liber, cét si a terenului ca
fiind construit, trebuie sa indeplineasci patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:

o fizic posibild

0 permisi legal

o fezabila financiar

0 maxim productiva

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinati dupi aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasd, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buni utilizare.

Alternativele posibile de utilizare /dezvoltare a terenului sunt:

* rezidentiala — case unifamiliale

* comerciald — spatiu comercial;

* administrativa — spatii de birouri;

Avénd in vedere cele analizate mai sus cat si localizarea proprietatii, cea mai buni alternativi
posibild pentru proprietatea evaluati este cea de teren pentru dezvoltare administrativa cel folosit
in prezent .

Aceasti utilizare Indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:
o este fizic posibila

0 este permisa legal

o este fezabila financiar

0 este maxim productiva (conduce la o valoare maxima)

V. Partea a cincea — Evaluarea bunurilor imobile

Aplicarea abordiirilor in evaluare
ABORDAREA PRIN PIATA

Consta in analiza proprietatilor comparabile pe perechi de date prin metoda comparatiei
directe. Aceasta metoda este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand exista
suficiente tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caracteristricile valorii sau tendintelor
de piata. S-au analizat informatiile privind oferte sau tranzactii cu proprietati comparabile si s-a
ajuns la concluzia ca tranzactiile in zona cu proprietati imobiliare industriale / comerciale nu
exista si deci nu exista comparabile. Prin urmare s-a considerat ca nu exista suficiente informatii
pentru a se utiliza abordarea prin piata la evaluarea bunului imobil analizat.
ABORDAREA PRIN VENIT
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Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii bunului imobil subiect, prin aplicarea
metodelor de analiza a capacitatii proprietatii de a genera venituri si pentru a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra valorii prin tehnici de actualizare. Abordarea prin venit este
aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest
potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Prin urmare s-a
considerat ca nu exista suficiente informatii pentru a se utiliza abordarea prin piata la evaluarea
bunului imobil analizat.

ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost este acea abordare care estimeaza valoarea prin determinarea costului actual al
unui bun, din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala, economica.

Prin aplicarea acestei abordari se estimeazi costul de a construi o reproducere a proprietdtii
de evaluat din care se scad toate formele de depreciere a constructiei estimate la data evaluirii.
ABORDAREA PRIN COST a fost folosita pentru estimarea valorii Constructiei.

Estimarea costului de inlocuire brut, a deprecierilor si a costului de inlocuire net s-a facut pe
pe baza situatiei din teren pe componente structurale descompuse ale cladirii (structura de
rezistenta, anvelopa inchideri finisaje si instalatii) si a deprecierilor fizice pe fiecare
componeneta.

Denumire si adresa obiectiv: Fosta Primarie Branistea, Com. Branistea

Suprafata construita Sc (mp) = 119,00
Denumire Simbol Sc/Ad Cost Catalog Cost total
mp lei/ mp lei
Structura 6CLBTIPB 119,00 1.308,90 155.759 lei
Finisaj interior FICLBTIPB 119,00 | 1.511,40 179.857 lei
Instalatii electrice IECLBTIPB 119,00 290,30 34.546 lei
Acoperis sarpanta invelitoare tigla | NVTIG 119,00 551,60 65.640 lei
TOTAL COST (CIB) CU TVA ( LEI) 435.802 lei |
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii
Sdc (mp) = | 119,00 |
Nr. Denumire | inlcﬁ:%sil:edzrut Uzur3 fizics Va;oc?re F5m355
Crt. substructurg CIB (%) ?Te";até
(lei)
1 Structurs 155.759 66,7% 51.919,7
2 Finisaj 179.857 62.5% 67.446,2
Instalatii
3 electrice 34.546 62,5% 12.954,6
4 Acoperis 65.640 62,5% 24.615,2
Total cost cu tva (Lei) 435.802 156.936
[ \ | Valoare Valoare dupa |
Depreciere depreciere depreciere
Cost inlocuire brut | functionala fizica functionala
E’otal costcutva(lei) [ 156.936 lei 15% 23.540 lei | 133.395 lei
Valoare dupa ' Valoare '
depreciere Depreciere depreciere Cost
o functionala economica fizica | inlocuire net |
| Total cost cu tva ( Lei) _ 133.395 lei 55% l' 73.367 lei | 60.000 lei
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Evaluarea terenului
Abordarea prin metoda comparatiilor directe

Metoda comparatiilor directs isi are baza in analiza piefei si utilizeazd analiza comparativi,
respective estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietati similare,
comparénd apoi aceste proprietiti cu cea "de evaluat”.

Premisa majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive i comparabile. Analiza
comparativd se bazeazi pe aseminirile si diferentele intre proprietdti si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Avand in vedere calitatea si cantitatea informatiilor de piata utilizate, s-a utilizat metoda
comparatiilor de piata. Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-oferta pe piat3, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeazi pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile
efectuate in zoni, sau zone comparabile loc.isficitor.

Analiza pe criterii de piai a caracteristicilor si a datelor disponibile, calculul si aplicarea
ajustarilor de comparatie prezentate au urmérit (cuantificarea pentru ajustare) urmitoarele
elementele de comparatie: drepturi de proprietate, corectie pentru finantare, conditii de véanzare,
conditii ale pietei, localizare, caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizarea, componente
non-imobiliare ale valorii. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost, de la
agentiile imobiliare, site anunt vanziri,. In cazul de fata din publicatiile locale, cat si din
informatiile culese de la diferiti intermediari implicati direct in procesul tranzactiei — preturile de
oferta pentru terenuri libere in zona de analiza difera in functie de subzona, acces la utilitati,
deschidere la sosea, vecinatati, suprafata, dezvoltare potentiala etc.

Valoarea terenului este influentati atat de caracteristicile sale fizice cat si de localizare :

- suprafata, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea, orientarea;
- existenta utilitatilor cum ar fi: apa, si electrica;
- distanta de parcurs pana la diferite institutii publice, administrative, centre comerciale etc.

Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere, dar, cea care
determina in final valoarea pe o anumita piata este utilizarea economica a amplasamentului.

Aceastd metodd este recomandati pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate libere
pentru scopul evaluirii, fiind preferata atunci cand exists date comparabile suficiente.

Prin aceastd metods, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate §i corectate in functie de asemanari sau diferente.

Pentru evaluarea tenului intravilan au fost analizate un numar 6 comparabile gasite la ofertare
in zona situate in apropierea Branistea din care s-au ales 3 comparabile, ce prezinta cele mai multe
asemanari cu propietatea subiect.

Pentru a estima valoarea terenului intravilan s-au folosit un numar de 3 comparabile gasite la
oferta in zona, preturile de oferta fiind cuprinse in jurul valorii de 3 euro/mp si s-a intocmit

_Grila comparatiilor de piata.

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DE PIATA

[ | Comparabil 1| Comparabilz | Comparabil 3

}_Elemente de comparatie | _ Subiect || Ajustari Ajustari || __Ajustari {
L - - % | Euro | % | Euro !| % | Euro

| Pret de oferta Euro |' 3,0 | 30 | 3,1 I
‘ Tip pret (tranzactie/ oferta) ll - Oferta }]_ Oferta |  Oferta _—l
| Ajustari - [ aom| 03] aom| w3 | -10%] 03]
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J_ Pret ajustat (euro) J r 2,7 ,| 2,7 ‘ 2,8 |
Drepturi de propietate | '

transmis ] deplin ( Deplin ( Deplin ‘ Deplin 41
Ajustari | %] 00|  o%] 00| o% | oo
Pret ajustat (euro) | 2,7 I 2.7 ! 2,8 |
Conditii de finantare l Numerar Numerar | Numerar [ Numerar

Ajustari 0% 00| o%| oo 0%| 00

[ Pret ajustat (euro) 2,7 ‘ 2,7 2,8
Conditii de vanzare Nepartinitoare [ Nepartinitoare J Nepartinitoare Nepartinitoare 4‘
Ajustari | 0% 00| o%| oo 0%| 00 {
Pret ajustat (euro) 2,7 2,7 2,8
Cheltuielile efectuate

imediat dupa cumpirare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustari 0%| 00 0%| 00 0% 00
Pret ajustat (euro) f 2,7 2,7 2,8
Conditii de piata Curente ( Curente Curente Curente
Ajustari . 0%] 00| o%| oo 0%| 00

| Pret ajustat (euro) J 27 / 2,7 28
Localizare Branistea } Prunisor J Pristol Burila Mare
Ajustari | 10%| o3 10% | 03 0%| 00
Pret ajustat (euro) 3,0 3,0 2,8 |
Suprafata - mp 309 3100 6.032 12.250
Ajustari 5% | 01 5% 01| -3%] 01

| Pret ajustat (euro) 2.8 2,8 2,7 |

| Topografie plana plana plana plana |
Ajustari 0%| 00 0%| 00 0%| 00

| Pret ajustat (euro) 2,8 2,8 2,7

Drum acces asfait asfalt asfalt pietruit
Ajustari 0% 00 0% 00| 10%| o053
Pret ajustat (euro) ‘ 2,8 2,8 3,0

| Utilitati en.el [ en.el en.el/ alim apa l en.el/ alim apa

| Ajustari 0%| 00 5% | 01 5% | 01
Pret ajustat (euro) 2,8 27 28

rezidential rezidential rezidential rezidential

Zonarea unifamiliala unifamiliala unifamiliala unifamiliala
Ajustari 0% 00| o%| a0 0%| 00
Pret ajustat (euro) 2,8 2,7 2,8
Corectie totala neta 0,1 0,0 0,1 _
Corectie totala neta (%) 5% 1% 2%
Corectie totala bruta | 04 0,6 0,5 A‘

| Corectie totala bruta (%) | 16% 21% 18% ]
Numar Ajustari [ 2 3 3 |

\;Opinia se alege valoarea 3 Euro/ mp, 1 Euro = 4,9447 data 11/02/2022 j

Explicatii ajustari:

Conditii de vanzare, piat3 inactivi

S-au aplicat ajustari de -10%, pentru a evidentia gradul de negociere al comparabilelor ofertate pe
piata si pentru a le aduce in prezent — actualizare a acestora — Marja de negociere a crescut fata de
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perioada in care piatea era activa. Marja de negociere este diferit de la un proprietar la altul, la
baza variatiei Iui stau indicatori psihologici greu de cuantificat, precum si abilitatile de negociere
ale partilor direct implicate in procesul de tranzactionare.

Drepturi de propietate transmis

am considerat ca nu necesita ajustari, dreptul fiind deplin atat pentru comprabile cat si pentru
propietatea subiect

Conditii de finantare

am considerat ca nu necesita ajustari, s-a considerat finantare cash sau echivalent atat pentru
comparabile cat si propietatea subiect.

Conditii de vanzare

am considerat ca nu necesita ajustari, s-a considerat conditii nepartinitoare pentru comparabile si
propietatea subiect.

Cheltuielile efectuate imediat dupi cumpirare

am considerat ca nu necesita ajustari, nu este cazul atat pentru bunul imobil analizat cat si pentru
comoprabile.

Conditii de piata

am considerat ca nu necesita ajustari, conditiile de piata sunt curente, la data evaluarii

Localizare

Se refera la pozitionarea in zona a ofertelor selectate comparativ cu imobilul supus evaluarii.
Pentru comparabila 3 nu s-au aplicat ajustari comparabilele avand localizare considerata similara
in zona, pentru comparabilele 1 si 2 s-a aplicat ajustare de 10%, coparabile avand o localizare
consdiderata inferioara in zona..

Suprafata

S-a tinut cont de dimensiuni, pentru comparabilele 1, 2 si 3 s-au aplicat ajustari de -5%, respective
-3% comparabilele avand suprafeta mai mare de teren si posibilitati multiple de ocupare a
terenului

Topografie

am considerat ca nu necesita ajustari, atata propietatea subiect at si comparabilele prezinta o
topografie plana aterenului.

Drum acces

Pentru comparabila 3 s-a aplicat ajustare de 5% comparabila ofera acces la propietate pe drum de
categorie inferioara ( pietruit), pentru comprabilele 1 sj 2 nu s-au aplicat ajustari, atat
comprabilele cat si propietate subiect asigura accesul pe dru asfaltat

Utilitati

S-a tinut cont utilitatile existente in zona s accesul la ele, pentru comparabilele 2 si 3 s-au
aplicat ajustari de -5%, propietatea subiect nu beneficiaza la limita propietatii de posibilitate de
racordare al uitilitatilor de alimentare cu apa de la reteaua de utilitate publica, pentru comprabila 1
nu s-au aplicat ajustari atat propietatea subject cat si comprabila beneficiaza de acelas utilitati.
Zonarea

am considerat ca nu necesita ajustari, atata propietatea subiect at si comparabilele prezinta o
zonare rezidentiala unifamiliala,

In urma stabilirii ajustarilor totale nete sj ajustarilor totale brute se selecteaza comparabila 2
deoarece are caracteristici apropiate cu subiectul si este comparabila care a avut cea mai mica
ajustare neta procentuala, rezultand o valoare de 3 Euro / mp .

Astfel, in opinia evaluatorului, tinand seama de scopul prezentei evaluari, Valoare de piata
a bunului imobil teren intravilan curti constructii in suprafata de 309 mp aferent Cladire fosta
Primarie Branistea sitaute in intravilan loc. Branistea Com. Branistea nr. cadastral 5 1390, intabulat
CF 51390 UAT Bransitea, asa cum se prezinta la data evaluarii, este astazi 11.02.2022 de: 900
Euro, echivalalent 4.500 RON.
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V1. Partea a sasea —Analiza rezultatelor, reconcilierea valori

Bunul imobil evaluat Cladire fosta Primarie Branistea in suprafata construita de 119 mp,
teren intravilan curti constructii in suprafata de 309 mp sitaute in intravilan loc. Branistea Com.
Branistea nr. cadastral 51390, intabulat CF 51390 UAT Bransitea Judetul Mehedinti, propietatea
COMUNA BRANISTEA, conform actelor de proprietate prezentate de catre client/proprietar
ACT NORMATIV DIN 13/09/2006 EMIS DE GUVERNUL ROMANIEI, si anexate in copie la
prezentul raport. Evaluarea s-a facut in scopul estimarii de piata a bunului imobil mentionate in
vederea inchirierii bunului imobil .

Criteriile care au stat la baza estimirii finale a valorii, fundamentat si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul Judecd cht de pertinenta este fiecare metodd, scopului si
utilizérii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguli, se referd direct la tipul proprietitii
imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de ajustirile aduse preturilor de oferta si vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumits tranzactie sau
de o anumiti metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de
proprietate (teren intravilan) si scopul evaludrii, este analiza pe perechi de date din cadrul
aborddrii prin piai. Aceastd metodi indeplineste si criteriul preciziei si criteriul cantitifii si
calititii informatiilor.

Abordarea prin piata

Adecvare Mare
Precizie Mare
Cantitate de informatii de piat Suficientd

Avand in vedere informatiile avute la dispozitie, valoarea rezultati este cea mai adecvata
pentru estimarea valorii de piafi a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor disponibile, a
tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatiilor si scopul
evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea estimata si recomandata pentru bunul imobil
analizata este urmatoarea :

Valoare
Suprafata - de piata Curs
Denumire mp unitara valutar Valoare de piata
Teren intravilan Fosta Primarie Branistea 309 3€ 4,9447lei 900 € 4.500 lei
Fosta Primarie Branistea 119 60.000 lei
Total 64.500 lei

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum §i considerentele privind
valoarea sunt:

-Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

-Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
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-Valoarea este subiectivi;
-Valoarea se referi la intregul drept de proprietate ;
-Valoarea bunului imobil nu este influentata direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale in raport cu alte valute ;
-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ si pentru atingerea scopului evaluirii, neputand fi utilizate in alt scop.

Raportul a fost pregatit pe baza recomandarilor si a metodologiei de lucru stabilite de catre
ANEVAR, (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Zanfir Victor
Evaluator — membru titular ANEVAR
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CALCULUL CHIRIEI

Chiria a fost asimilata redeventei si a fost calculata in conformitate cu LEGEA nr.
50/1991, Actualizata 2018, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicata
Actualizata prin: - Legea 147/2017 pentru modificarea anexei nr. 2 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii; - Ordonanta urgenta 40/2017 pentru modificarea
art. 4 alin. (1) lit. ¢) si d) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii; - Ordonanta urgenta 100/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

Articolul 17 Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la
care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Chiria anuali se va stabili in urma intocmirii unui raport de evaluare.

Suprafata terenului: 309 mp

Valoarea terenului conform raportului de evaluare: 4.500 lei

Timpul de recuperare a pretului : 25 ani

Valoarea minimi a chiriei minime anuale pentru toati suprafata terenului:
4.500 lei : 25 ani = 180 lei /an

Valoarea minim3 a chiriei minime anuale / mp teren :

180 lei / an: 309 mp = 0,58 lei /mp/an

Suprafata construita a cladirii: 119 mp

Valoarea cladirii conform raportului de evaluare: 63.600 lei

Timpul de recuperare a pretului : 25 ani

Valoarea minimi a chiriei minime anuale pentru toati cladirea:
63.600 lei : 25 ani = 2.544 lei /an

Valoarea minimi a chiriei minime anuale / mp constuit cladire :

2.544 lei / an: 119 mp = 31,38 lei /mp/an

X NS ‘rkddfnreai LA
SR ANEVAS
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o *
slorla Anunturi=  Ansamblur rezidentiale « Companii» Blog Creditara Carticica de b

¢ Tnapoilalisti | Teren deVanzare > Mehedinti » Prunisor (comuna) > Prunisor > Vand teren in comuna prunisor drum european €70

Vand teren in comuna prunisor drum european 70

@ Mehedinti (judet), Prunisor

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 3100 m?

{P).eToro: Te gandesti sa cumperi Crypta?

Descriere anunt

Proprietar vand teren+construcgie 3100 mp in comuna Prunisor langs gara igireasa.
Terenul este situat la drumul european E70 are deschidere la strada 34m liniar,este racordat la curent

electric,fantana.
Detinem toate actele pentru vanzare+cadastru. Detalii la telefon 0751108533

Harta

Raport de pret

Terenuri, Mehedinti

Pretul pietei bazat pe preturile din Storia.ro

Vezi alte oferte imobiliare de la acest vanzator

D anunt Storia: 4904675
1D extern 063da646-6751-48db-8d89-3851a347225f
Data publicarii: acum un an
Data modificarii: acum 2 zile

9500 €

3em?

& Contul meu Adauga anubt

ana

Agentie
6751 108 533

' !
i Mol
L - i

l sunt interesat de aceasta proprietate
| si as dori sa obtin mai multe

{ informatii inainte de a efectua o vizita.
i Multumesc!

12672600

Administratorul acestor date exte 5.C. GLY
Online Sarvices SR, (Storiaymal mut

D Vreau s2 primesc oferte similare

[ Q salveaza la Favarite J

Raporteaza

REINDRAGOSTESTE
DE CASA TA

Printr-o declarafic
Hparita de binlste. .

Conands sc.sn »

sLorla.ro scmaa
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publi24.ro

© marca russmedia

Caute anunjur

Publi24 ¢ Anunturi ¢ Imobiliere ! De vanzare

Teren intravilan pristol

18 100 EUR
Q Mehedinti, Pristol ¥ Vezi pe harta

(AL

Descriere

Vand teren intravilan in comuna Pristol, Mehedinti

Contul meu % Mesaje # Notificari W Favorite @8 Curier

' Toate judetele

Terenuii de vanzare Taren intravilan

Terenul are 6032 mp, este ingradit, are doua fronturi stradale, ambele asfaltate si luminate, acces !a electricitate si apa de la reteaua comunala, poate
fi folosit ca teren agricol sau teren pentru construgtii, fiind intravilan. Se afla la cateva zeci de metri de Primarie, pe strada paralela cu principala, DN

56 C. Pret 3 Euro/mp.
Sau de inchiriat : 1000 Eurofan

Vezi detalif pe www.romima.ro

Anunturi recomandate

vand teren 528 mp

9 Drobsta-Turny Sevarin
70 600 EUR

vénd teren dedovita noua

Q Simian
21 EUR

informatii uifle

Ajutor

Termeni si conditii

Requli adaugare anunt

Regulament campanie (24-28 Ianuarie 2022)
Siguranta tranzactiilor prin Publiz4.ro
Contact Publi24

Lista categoriilor

Politica de ulilizare Cookie~urt

GContul meu

Anunturite mele
Repastari autamate
Credit publi24
Abonamente
Cautari Salvate
Utilizatori urmarifi
Coniul meks
Curier
Partenerii nostrii:
o - Anunturl auto/mof
Romimo.re - Anunluri imabillare
Romjob.ro - Anunturi locuri de munca
Cazare2d.ro - Anunturi cu oferte de cazare
Animalutul.ro - Anurtun gratule animale
hu = Aprohi
Descarca aplicatia

vénd teren simian

@ Simian
21 EUR

vand teren {a dunare

@ Simian
65 EUR

. = Toate categoriile

= Adatiga anunt

i Bund, mé intereseaza ofert
i dumneavoastrd. Mai este valabila?

@ Adauga fisier 2

@ Salveaza ca favorit
@ Vizualizari: 17

A Raporteaza

AUTO

Vezi {oate anusturile

Distribuie anuntul pe

53



G marca russmedia

pUb’i24.r O & Contul meu % Favorite # Curier

;-Cauta anunturi... ¢ Toate judetele

Publi24 ; Anuntur ; Imobiliare ; Devanzare ; Terenuride vanzare ; Teren pentru casa

Teren intravilan burila mare

3 900 EUR negociabit

¢ Mehedinti, Burila Mare 9 Vezi pe harta
Vaiabii de 09.02 2622 12.24:27

Descriere

Vand teren Burita Mare suprafats 1250 m cu lungime 100m si latime de 12,5m are gard o lungime si o 1atime intrare din drumul principal apa la 3
metri curent 5 metri merita véizut pret 4 euro metru patrat negociabil. Pe teren sant plantatii 14 nuci si 12 fructiferi. Mentionez cé terenul este
intravilan si se poate construi.

Vezi detalii pe www.romimo.ro

0723594180

Anunturi recomandate

teren intravilan teren intravilan in izvoru harzil
@ Drobeta-Turnu Severin § lzvoru Barzi
89 200 EUR 206 000 RON

i

0723594180

4+ Adauga anunt
.
viz Toate categoriile hd }!

Buna, ma intereseazé oferta
dumneavoastrd. Mai este valabild?

% Adauga fisier 2_

Contacteaza vanzéatorul

1
é % Fa oferta

@& Vizualizari: 563

A Raporteaza

£ - .
# . Florin

v y
- Vv . Telefon validat
Vezi toate anunturile

Distribuie anuntul pe

Tommy Valentine's 1¢
reducere

S4



'_f‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MEHEDINTI [ Nr.cerere 32357
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vanju Mare Ziua 07
F 4 " Luna 12
24 v . Anul | 2021
,.AN.CEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e T PENTRU INFORMARE RN A AR
PURLITITATY PUONIISATA ’Wm m “ﬁlﬂﬂ
Carte Funciara Nr. 51390 Branistea il

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Branistea, Jud. Mehedinti, Cladire fosta Primarie

(h:l:t irs f.f::gsg:'c Nr suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51390 h?;';:gg_%%% Teren imprejmuit;
Constructii
G - Adresa Observatii / Referinte
ALl 51390-C1 Loc. Branistea, Jud. Mehedinti, Cladire [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:119 mp; S. construita
' fosta Primarie desfasurata:119 mp; Cladire fosta Primarie construita din
caramida si acoperita cu tigla

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

32357/ 07/12/2021

Act Normativ nr. INVENTAR, din 13/09/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. OCPI, din 21/11/2021 emis de PFA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 21/11/2021 emis de PFA;
Act Administrativ nr. 5293, din 19/11/2021 emis de PRIMARIA BRANISTEA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

ANEXE, din 21/11/2021 emis de PFA; -
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul domeniu public, dobandit Al,Al.l

|prin_Lege, cota actuala 1/1 )

| 1) COMUNA BRANISTEA, CIF:16408686
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, pfotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 51390 Comuna/Oras/Municipiu: Branistea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 7.762
2 3 14.061
3 4 11.448
4 5 4.55
5 6 16.93
6 1 17.112
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
09-12-2021 CAMELIA-MARIA FILIP
Data eliberarii, st

[ (parafasiepiitidiura) (parafa si semnétura)

11:04:54 40200

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA
JUDETUL MEEHEDINTI
COMUNA BRANISTEA
PRIMAR
Tel: 0374049508 Fax: 0252395190
E-mail: secretar@clbranistea.ro
www.clbranistea.ro

Anexa nr. 2 la HCL nr. 8/31.03.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie public3,
a unui spatiu cu altd destinatie decit aceea de locuinta si a terenului adiacent,
situat Tn Satul Branistea, str. Mihai Viteazul, nr. 12, Comuna Branistea, judetul Mehedinti, NC
51390

I. Caiet de sarcini—pag.2-9
Il. Fisa de date a procedurii — pag. 10 - 14

lll. Formulare si modele de documente pag. 15—-19
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CAIET DE SARCINI

privind organizarea licitatiei publice deschise

Art. 1 Informatii generale privind obiectul inchirierii

(1) Bunul care urmeaza sa fie inchiriat il constituie spatiul in suprafata de 119 m? si a terenului
aferent spatiului in suprafatd de 309 m?, situat in Satul Branistea, nr. 12, nr. cadastral 51390 .

(2) Bunul care face obiectul inchirierii va fi destinat desfasurarii de activititi comerciale.

(3) Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil care face obiectul inchirierii, fara
a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in totul sau in parte bunul inchiriat.

Art. 2 Conditii generale ale licitatie

2.1. Obligatii privind protectia mediului

(1) Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toat3
durata contractului de inchiriere.

(2) Locatorul este obligat, pe toatd durata inchirierii, si nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor de orice natur3.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. 2 duce la incilcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nicio alts formalitate prealabil3 si fir3 interventia instantei de judecat3, in baza
unei notificari transmise de cétre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilits in
notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului s§ se aduc3 imobilul inchiriat Ia starea initiala n care a
fost predat. Tn aceast3 situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul
preddrii un termen de cel mult 15 zile.

2.2. Conditii de exploatare

(1) Spatiul si terenul aferent va fi utilizat de citre locatar in mod continuu si permanent pe toatd
durata de valabilitate a contractului, fird modificarea destinatiei acestuia, urmand ca restituirea s3 fie
facuta la starea tehnica si functionald avut3 la data preludrii, mai putin uzura aferenta utilizarii normale.

(2) Orice investitie sau amenajare care este necesar3 spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupd obtinerea acordului scris al locatorului, urmand ca cheltuielile reparatiei sau investitiei sa fie
compensate cu plata chiriei lunare, dar numai in baza unor documente justificative, conform
prevederilor legale in vigoare.

Art. 3 Durata inchirierii
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioad de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acordul partilor, pentru aceiasi perioadd de timp, o singura data.

Art. 4 Elemente de pret

3.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 227 lei pe lun.

3.2. Pretul de adjudecare se actualizeazi anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia
Nationala de Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmstor cu indicele de
inflatie cumulat, comunicat de citre institutul National de Statistic3 la nivelul lunii decembrie.

3.3. Taxa de participare la licitatie va fi in cuantum de 50 de lei, sum3 care va fi achitat3 in numerar la
casieria Primariei Comunei Branistea, in baza unei dispozitii de incasare. Aceast3 taxs reprezintd un
venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au achitat
taxa dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu la licitatie, au cistigat sau nu
licitatia).

3.4. Garantia pentru participare la licitatie se stabileste potrivit art. 334, alin. 5 din Codul administrativ
la nivelul a doua chirii (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere), respectiv de 454 lei.

3.5. Garantia se constituie prin numerar Ia casieria Prim3riei Comunei Branistea. Pentru ofertantul care
adjudeca licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa depunerea garantiei pentru
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neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere
este conditionatd de constituirea garantiei pentru neplata chiriei.

3.6. Pentru participantii care nu castig licitatia, garantia se va restitui la cerere.

3.7. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau de indexari.

Art. 5 Organizarea si desfasurarea licitatiei
5.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de citre autoritatea contractants in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie local3,
pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronica.
5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele documente:

a) informatii generale privind autoritatea contractant$, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaz3 sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele
de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limit3 pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusj fiecare oferts;

e} data silocul la care se va desfésura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competent3 in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie c3tre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

5.3. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice thainte de data-limit3 pentru
depunerea ofertelor, incluzdnd in termen si ziua in care el incepe s3 curgd si ziua cand se implineste.

5.4. (1) La licitatie se va putea inscrie orice persoani juridici, romani sau strdina, persoana fizica
autorizata (PFA), intreprindere individuald (ll), intreprindere familiald (IF) sau persoana fizica care
indeplineste cumulativ, urmatoarele conditii:

- aplatit toate taxele privind participarea la licitatie;

- adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

- nu este in stare de faliment, insolvent3 sau lichidare.

(2} Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnat3 castigatoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitjtilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durat3 de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigdtoarea licitatiei.

5.5. (1) Termenul limitd de depunere a documentelor este , ora fa sediul Primariei
Comunei Branistea, judetul Mehedinti.
(2) Licitatia se va desfisura in data de , ora , la sediul Primariei Comunei Branistea,

judetul Mehedinti.

5.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare fnainte de data limit3 stabilitd pentru depunerea ofertelor.

5.7. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fir3 ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasc3 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii.
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Art. 6 Reguli privind ofertele
6.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante —~ Primaria Comunei Branistea, in dou plicuri
sigilate:
- unul exterior care va contine documentele previzute in documentatia de atribuire;
- unulinterior care va contine oferta propriu-zisd semnat3 de ofertant si documentele previzute in
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta:

”LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA
DE LOCUINTA S| A TERENULUI ADIACENT, SITUAT IN SATUL BRANISTEA, NR. 12, COMUNA BRANISTEA,
JUDETUL MEHEDINTI, NC 51390.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

(2) Plicul exterior va trebui s3 contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnat3 de ofertant, far3

Tngrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante.

6.3. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis§, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia, dupé caz.
6.4. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pan3 la data limits pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
6.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
6.6. Ofertele depuse la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dup3 expirarea
datei limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fir3 a fi deschise.
6.7. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de citre ofertant.
6.8. Fiecare participant poate sa depuni o singura oferta.
6.9. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.
6.10. Ofertele se redacteaza in limba romani.
6.11. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de inchiriere a spatiului.
6.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita.
6.13. Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential pan3 la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupi aceast3 dat3.
6.14. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare.
6.15. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 7 Protectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractant3 are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial Si
proprietatea intelectuala.
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Art. 8 Comisia de evaluare
8.1. La nivelul autoritatii contractante se organizeazi o comisie de evaluare numits prin dispozitie a
Primarului Comunei Branistea, care adopti decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.
8.2. Comisia de evaluare este compusd dintr-un numr de 3 membrii. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.
8.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii
contractante in comisie.
8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.
8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopt3 cu votul majorititii membrilor.
8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese potrivit art. 321 din OUG nr. 57/2019.
8.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indat3 autoritatea
contractanta despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.
8.8. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare datorit3 unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
8.9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul

exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢} analizarea si evaluarea ofertelor;

d) fintocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.
8.10. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenia tuturor membrilor.
8.11. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
8.12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 9 Conditii de participare la licitatie
9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depun3 oferta la sediul Primiriei Comunei
Branistea, pana la data limita stabilitd in anunt, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
9.2. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA
DE LOCUINTA SI A TERENULUI ADIACENT, SITUAT IN SATUL BRANISTEA, NR. 12, COMUNA BRANISTEA,
JUDETUL MEHEDINTI, NC 51390.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

a) PLICUL EXTERIOR va trebui s3 contind urmitoarele documente;

Pentru persoana juridicd romana:

Documente de certificare a identitétii si calitétii ofertantului:

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urméitoarele:
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ofertantul nu este in faliment;

ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitdti economice;

sediul social;

administratorul ofertantului;

copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;
declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢ nu se afl3 in
dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare — original, potrivit formularului — Anexa nr. 3,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

imputernicire, in original, acordat} persoanei care reprezintd ofertantul in cazul procedurii de
licitatie publicd insotit de copie a actului de identitate;

certificat de atestare fiscals, eliberat de ANAF, care s§ ateste cj persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizat3;

cazier fiscal — eliberat de ANAF, care s3 ateste c3 persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

certificat / adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitatii
administrativ-teritoriale unde fsi are sediul, care atest§ c3 persoana juridica nu are datorii, valabil
la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizat3;

un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat si parafat;

declaratie pe proprie rispundere a administratorului firmei, din care s3 rezulte ¢ in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotirare judecdtoreascd rdmasi definitivi a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru fraud3 si/sau pentru spalare de bani;

declaratie pe proprie rispundere a administratorului firmei privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sdndtatea in muncd, normele de aparare
impotriva incendiilor, potrivit Formularului — Anexa nr. 4.

* Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

Documente de certificare a plétilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei (sum3 care nu se restituie);
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 454 lei.

Pentru persoana juridica straina

Se depun toate documentele previzute la litera A, traduse, dup3 caz, in limba roman3 de citre un
traducdtor autorizat, precum si o scrisoare de bonitate financiars, eliberata de citre o bancj striing cu
care o banca roména are relatii de corespondent, in original si in traducere legalizat3.

C.

® ® @& o I

Pentru persoana fizicd autorizatd (PFA), intreprindere individuali (It), intreprindere familiali
{IF)

Documente de certificare a identitiitii si calitdatii ofertantului-

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

Act de identitate reprezentant — copie;

Copie dupd certificatul de inregistrare, autorizatia de functionare eliberati de autoritatea
competentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;

imputernicire notariald in original / copie legalizats, acordat3 persoanei care reprezinta
ofertantul in cazul procedurii de licitatie publicd, insotita de copie a actului de identitate;
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b)

Declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau reprezentantului IF ¢ nu se afl3 in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit Formularului — Anexa nr. 3;

Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s3 ateste c3 nu are datorii fata de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

certificat / adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazs unitatii
administrativ-teritoriale unde fisi are domiciliul, care atesti c3 nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor ~ original sau copie legalizat3;

declaratie pe proprie réspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sindtatea in munca, normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit
Formularului — Anexa nr. 4.

* Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei (sumi care nu se restituie);
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 454 lei.

Pentru persoana fizica

Documente de certificare a identitdtii si calitétii ofertantului:

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

Act de identitate — copie;

Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care s3 ateste ci nu are datorii fata de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

certificat / adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitatii
administrativ-teritoriale unde fisi are domiciliul, care atesti ci nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor — original sau copie legalizat3;

declaratie pe proprie riaspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sdnitatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit
Formularului — Anexa nr. 4.

* Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

Documente de certificare a plétilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei (sum3 care nu se restituie);
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 454 lei.

PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dup3 caz, potrivit formularului — Anexa nr. 5.

Art. 10 Modul de desfasurare a procedurii de atribuire

a)
b)
c)
d)

a)

10.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare pe lun3);
capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
protectia mediului inconjurator;

conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s3 fie proportionala
cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asiguririi unei utiliziri / exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile prevdzute la punctul 10.1 este
de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depaseasci 100% si se stabileste astfel:

pretul cel mai mare pe luna (oferta financiar) — 40 puncte;
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b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor (document emis de unitati bancare / declaratii
bancare / adeverinte / alte documente din care si reias disponibilitatile banesti ale ofertantului
— 30 puncte ;

c) protectia mediului inconjuritor (declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdnitatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor —
Anexa nr. 4) — 20 puncte ;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe proprie raspundere din care
sa rezulte cd ofertantul nu este in stare de dizolvare / lichidare / insolventd / faliment; activitatea
sa nu este condusd de un administrator judiciar si nici nu este suspendati; nu face obiectul unei
proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit
obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale citre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in Roménia -
Anexa nr. 3) — 10 puncte.

10.3. (1) Este declarat castigitor ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

(2) Tn cazul in care exist3 oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire 10.2, lit. b (capacitatea economico-financiari a ofertantilor). in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire prevazut la pct. 10.2, lit. c. Tn cazul egalitstii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la pct. 10.2, lit. d.

10.4. Algoritmul de calcul pentru criteriile mai sus mentionate este urmitorul:

- pentru criteriul de atribuire previzut la pct. 10.2, lit. a, punctajul se acord3 astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se ofera punctajul maxim alocat de 40 de puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate, punctajul Pn se calculeazs proportional astfel: Pn = {nivel n / nivel
maxim ofertat) X 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previazut la pct. 10.2, lit. b, punctajul se acordj astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor binesti se acords punctajul maxim alocat de 30
puncte;

b) pentru celelalte, punctajul D(n) se calculeazi proportional astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel maxim
disponibilitati bdnesti prezentate) X 30 puncte;
pentru criteriul de atribuire previzut la pct. 10.2, lit. ¢, punctajul se acord3 astfel:

a) daca ofertantul prezintd dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) se acorda 20 puncte;

b) daca ofertantul nu prezint3 dovada privind protectia mediului se acord3 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevdzut la pct. 10.2, lit. d, punctajul se acord astfel:

a) dacad ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acord3 10 puncte;

b) daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acord3 10 puncte.

10.5. (1) Autoritatea contractant are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(2) Contractul se incheie in form3 scris, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Refuzul ofertantului castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata de daune-interese
(4) Tn cazul in care autoritatea contractant3 nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului c3, ofertantul se afl3 intr-o situatie de forta majord sau in imposibilitatea fortuits de a
executa contractul, acesta are dreptul s3 declare castigitoare oferta clasats pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibil3.



Art. 11 Reguli privind conflictul de interese
11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate misurile
pentru a evita situatiile de naturd s determine aparitia unui conflict de interese si /sau manifestarea
concurentei neloiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.
11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evaluare a ofertelor nu au dreptul
sa fie ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.
11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al li-lea inclusiv cu persoanele care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unui dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unui dintre ofertanti, terti sustintori
sau subcontractanti propusi;

d) membrii in cadrul consiliului de administratie / organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si / sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot / sotie, ruda sau
afin pana la gradul al li-lea, inclusiv, ori care se afl3 in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante.

Art. 12 Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac
12.1. Solutionarea litigiilor ap&rute in legitur cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere — in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabild —
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaz potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 544/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.
12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a c3rui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art. 13 Dispozitii finale
13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd insusite de
ofertant,
13.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului, rispunderea contractual3 si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de inchiriere, incheiat conform legislatiei in vigoare.

Anexe:

Anexa 1 - Fisa ofertantului
Anexa 2 — Declaratie de participare
Anexa 3 — Declaratie pe proprie rispundere

Anexa 4 — Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, sdnatatea si securitatea in munc3, normele de aparare impotriva incendiilor

Anexa 5 — Formular de ofert3
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FISA DE DATE A PROCEDURII

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica,

a unui spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuinta si a terenului adiacent, situat in Satul

Branistea, str. Mihai Viteazul, nr. 12, Comuna Branistea, judetul Mehedinti, NC 51390

INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

Comuna Branistea, cu sediul administrativ in Satul Branistea, nr. 20, judetul Mehedinti

Cod fiscal: 16408686

Telefon / Fax : 0252395190

E-mail: secretar@clbranistea.ro

Procurarea documentatiei de atribuire: Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-
ul Primariei Comunei Branistea — www.branistea.ro, sectiunea Informatii publice/Anunturi

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Tnchirierea spatiului cu alt3 destinatie decit aceea de locuint3 in suprafaty de 119 m? si a
terenului aferent spatiului in suprafatd de 309 m?, spatiu situat in Satul Branistea, nr. 12, nr.
cadastral 51390

CRITERI DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE
Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s3 depund oferta la sediul Primiriei Comunei

Branistea, pana la data limita stabilit3 in anunt, in dou3 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

a)

Pe plicul exterior se va indica numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia si obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

”LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA
DE LOCUINTA $I A TERENULUI ADIACENT, SITUAT IN SATUL BRANISTEA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 12,
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COMUNA BRANISTEA, JUDETUL MEHEDINTI, NC 51390.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Pentru persoana juridicd romana:

Documente de certificare a identitdtii si calitdtii ofertantului:

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmitoarele:
ofertantul nu este in faliment;

ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activititi economice;

sediul social;

administratorul ofertantului;

copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;
declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se afli in
dizolvare, insolvent3, faliment sau lichidare — original, potrivit formularului — Anexa nr. 3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezintd ofertantul in cazul procedurii de
licitatie publicd insotita de copie a actului de identitate;

certificat de atestare fiscal3, eliberat de ANAF, care sd ateste c3 persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizat3;
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cazier fiscal — eliberat de ANAF, care si ateste c3 persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizat3;

certificat / adeverinti privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazj unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are sediul, care atest3 c3 persoana juridica nu are datorii, valabil
la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat si parafat;

declaratie pe proprie rdspundere a administratorului firmei, din care s3 rezulte c3 in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotdrare judecitoreascd rimass definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru fraud3 si/sau pentru spilare de bani;

declaratie pe proprie rispundere a administratorului firmei privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanidtatea in muncd, normele de apirare
impotriva incendiilor, potrivit Formularului — Anexa nr. 4.

* Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

Documente de certificare a plétilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei (sumd care nu se restituie);
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 454 lei.

Pentru persoana juridica striini

Se depun toate documentele previzute la litera A, traduse, dupi caz, in limba roman3 de citre un
traducator autorizat, precum si o scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de citre o banci striing cu
care o bancd romana are relatii de corespondent, in original si in traducere legalizat3.

o

e o o o :h

¢ W

N O

Pentru persoana fizicd autorizatd (PFA), intreprindere individuals (1), intreprindere familial3
(IF)

Documente de certificare a identitdtii si calitatii ofertantului:

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

Act de identitate reprezentant — copie;

Copie dupa certificatul de inregistrare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;

imputernicire notariald in original / copie legalizatd, acordati persoanei care reprezinta
ofertantul in cazul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului de identitate;
Declaratie pe proprie rispundere a PFA, Il sau reprezentantului IF ¢d nu se afld in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare — original, potrivit Formularului — Anexa nr. 3;

Certificat de atestare fiscal3, eliberat de ANAF, care sa ateste c3 nu are datorii fat3 de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

certificat / adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazs unitatii
administrativ-teritoriale unde fsi are domiciliul, care atestd ¢ nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor — original sau copie legalizat3;

declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sdnitatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit
Formularului — Anexa nr. 4.

* Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

Documente de certificare a plétilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei (sumad care nu se restituie);
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 454 lei.

Pentru persoana fizicd
Documente de certificare a identitdtii si calitétii ofertantului:

/1



¢ Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

® Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

® Act deidentitate — copie;

® Certificat de atestare fiscali, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fatd de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

» certificat / adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are domiciliul, care atesti c3 nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor — original sau copie legalizatd;

¢ declaratie pe proprie rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sdndtatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit
Formularului — Anexa nr. 4.

* Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

4. Documente de certificare a plétilor necesare pentru participarea la licitatie:

® Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei (sum3 care nu se restituie);

® Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 454 lei.

b) Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupd caz, potrivit formularului — Anexa nr. 5.

1. PREZENTAREA OFERTE!

1. Limba de redactare a ofertei Limba roméan3i
2. Modul de prezentare a ofertei | Oferta financiars va fi exprimata ferm, in lei.
financiare

3. Garantia de participare

1. Garantia de participare la licitatie const3 in echivalentul a doud chirii lunare
(se calculeaza pornind de la pretul minim de nchiriere).

2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de
fnceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

3. Locatorul e obligat s3 restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare
in termen de 5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului castigator.

4. Ofertantul declarat castigtor va pierde garantia de participare dac3 nu se
prezintd s incheie contractul in termenul previzut in caietul de sarcini.

4. Clarificiri

1. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia
de atribuire, cu cel pufin 10 zile lucritoare inainte de data limita stabilitd
pentru depunerea ofertelor.

2. Autoritatea contractantd va rispunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitats, intr-o perioadd care nu trebuie s3
depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

5. Modul de prezentare a ofertei

a) Adresa la care se depune oferta: Prim3ria Comunei Branistea, str. Mihai
Viteazul, nr. 20 - la birou Secretar General

b) Data limité de depunere a ofertei: ,ora

¢) Mod de prezentare

Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare, documentele
de calificare, propunerea financiari se vor depune in plicuri sigilate, separate:

- PLICUL EXTERIOR va contine documentele de calificare si se va inscriptiona
“Documente de calificare”, numele sau denumirea ofertantului, precum si
sediul social al acestuia, mentionandu-se clar: "LICITATIE PUBLICA DESCHISA
PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE
LOCUINTA $I ATERENULUI ADIACENT, SITUAT TN SATUL BRANISTEA, STR. MIHAI
VITEAZUL, NR. 12, COMUNA BRANISTEA, JUDETUL MEHEDINTI, NC 51390. A NU
SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

- PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social si va contine Formularul de
ofertd semnat de ofertant, fira ingrosiri, stersaturi sau modificari,

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune Ia sediul
autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.
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Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in sarcina

6. Posibilitatea retragerii sau modificirii persoanei interesate.

ofertei

Ofertele sunt declarate intarziate daci sunt depuse la altd adres3 decit cea
mentionatd in caietul de sarcini sau dup data si ora limit3 stabilits.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

, ora , la sediul Prim3riei Comunei Branistea, str. Mihai
Viteazul, nr. 20 - Sala de sedinte.
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere
- reprezentantii ofertantilor pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor
pe baza unei imputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare pe luna);
capacitatea economico-financiaré a ofertantilor;

protectia mediului inconjurator;

conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Este declarat castigitor ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

Tn cazul in care exista oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire 10.2, lit. b din caietul de sarcini (capacitatea economico-financiar a
ofertantilor). Tn cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire prevézut la pct. 10.2, lit. c. Tn cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la pct. 10.2, lit. d.

3.

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SE DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfisura in dous etape:

Etapa | - Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a ll-a

13

in data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei Comunei Branistea vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si,
dupd caz, ofertantii;

comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor;

in partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul cd plicurile au fost sau nu
intacte, in sensul c3 partea lipit3 a acestuia a fost afectats / nu a fost afectata prin dezlipire sau
prin alta modalitate de deschidere;

dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, Comisia de evaluare descalifici ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba roméana;

sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini;

dupad analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum
si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urm3 de
la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaz3 de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertantii prezenti;

pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor,
cel putin 2 oferte si fie valabile. Tn cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile, autoritatea contractant3 este obligata sd anuleze procedura si
sa organizeze o noui licitatie;

in cazul In care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofert3
valabild, autoritatea contractant3 anuleaz3 procedura de licitatie;

pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrats documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.



Etapa a ll-a ~ Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

4,

deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal mentionat mai
sus de cdtre toti membrii comisiei de evaluare;

oferta castigitoare este oferta care a oferit chiria cea mai mare. In cazul in care existj oferte
egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru urmatorul criteriu
de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitétii in continuare, departajarea se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupa acesta;

pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiej de evaluare intocmeste procesul verbal care va fi
semnat de catre toti membrii comisiei;

autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a fost
stabilitd ca fiind castigitoare;

autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare Ia atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare sau pe e-mail.

ORGANIZAREA SAU DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationals si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul
Primdriei Comunei Branistea — www.branistea.ro.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este , ora , la sediul Primariei
Comunei Branistea, str. Mihai Viteazul, nr. 20, judetul Mehedinti.

Sedinta publici de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de

ora

, in Sala de sedinte a Primariei Comunei Branistea, str. Mihai Viteazul, nr. 20, judetul

Mehedinti.

5.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze conforma modelului orientativ anexat.
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An exa nr. 3

ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
COMUNA BRANISTEA
PRIMAR,
Tel: 0374049508 Fax: 0252395190
E-mail: secretar@clbranistea.ro
www.clbranistea.ro

\

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE

pentru imobilul cu altd destinatie decét aceea de locuinta

/ cu destinatie de spatiu comercial
Nr. din

PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract se incheie intre:

1.

COMUNA BRANISTEA, cu sediul in Sat Branistea, str. Mihai Viteazul, nr. 20, judetul Mehedinti,
avand CIF 16408686, telefon/fax 0252395190, e-mail secretar@clbranistea.ro, reprezentat}
legal prin primar Marin lon, in calitate de locator, pe de-o parte

si

, cu sediul/domiciliul in ;
str. , nr. , CIF/CUI/CNP ;
telefon , e-mail reprezentata
legal prin , In calitate de chirias/locatar, pe de alt3 parte,

Art. 2 Partile, cunoscand prevederile legale in domeniul inchirierii bunurilor imobile, convin asupra
incheierii prezentului contract.

DEFINITH

Art. 3 Termenii din prezentul contract au urmitoarele semnificatii

1.

Contractul de inchiriere/locatiune — contractul prin care o parte, numit3 locator, se obligs s3
asigure celeilalte parti, numita chirias/locatar, folosinta unui bun pentru o anumit3 perioads, in
schimbul unui pret denumit chirie;

Chiria — consta intr-o sum3 de bani, stabilit3 prin aplicarea dispozitiilor legale in materie, plata
ei cazand in sarcina locatarului la termenele si n conditiile stabilite de prezentul contract;
Punerea in intérziere de drept — in cazul prezentului contract de inchiriere, simpla implinire a
termenului stabilit pentru executare ori ajungere la scadentd a unej obligatii, au ca si consecinta
faptul ca debitorul este considerat ca fiind de drept pus in intérziere cu privire la executarea
respectivei obligatii;

Lucrari de intretinere si reparatii cu caracter curent — obligatia efectuérii lor se afl in sarcina
locatarului, acestea fiind caracterizate prin eforturi financiare relativ scizute din partea
chiriasului si rezultdnd de regulj din folosinta obisnuita a lucrului. Asadar acestea reprezint3
lucrdri de mics amploare, care nu necesits emiterea unei autorizatii de construire;

Lucrdri (reparatii) necesare — acestea se afld conform Noului Cod Civil in sarcina locatorului si
sunt acele lucrdri in lipsa carora imobilul obiect al locatiunii ar pieri sau s-ar deteriora.

OBIECTUL $I DURATA INCHIRIERII

Art. 4 (1) Primul, in calitate de titular al dreptului de proprietate inchiriazs, iar al doilea, in calitate
de chirias, ia cu chirie bunul imobil situat in str. Mihai Viteazul, nr. 12, Satul Branistea, Comuna
Branistea, judetul Mehedinti, avind incaperile, dependintele si alte dotari, specificate in anexa nr. Il -
parte integranta din prezentul contract.



(2) Imobilul are o suprafat3 totals de 428 m?, din care:

a) spatiul propriu-zis: 119 m%;

b) terenul aferent spatiului previzut la lit. a: 309 m2.

(3) Starea tehnici si inventarul imobilului sunt prevazute in procesul-verbal de predare primire,
anexa nr. 1 la prezentul contract.

Art. 5 (1) Durata contractului este una determinat3, avand o intindere de 5 ani.

(2) Prezentul contract de inchiriere, intrd in vigoare la data de si inceteaza la
data de .

(3) Durata contractului poate fi modificatd numai prin acordul scris, semnat si datat al partilor,
exprimat in aceiasi formd ca si cea de la momentul incheierii contractului.

Art. 6 Bunul imobil obiect al prezentului contract, se predad in stare de folosint3 cu instalatiile si
inventarul prevdzute in procesul verbal de predare-primire (anexa nr. 1), incheiat intre pirtile
contractante, acesta facand parte integrant3 din contract.

Art. 7 (1) Contractul inceteazi la implinirea termenului prevazut de parti.

(2) Dupd acest moment contractul poate fi reinnoit de citre parti printr-o noui manifestare de
vointa si prin respectarea in totalitate a conditiilor prevazute de actele normative in vigoare la acel
moment.

(3) Oricare dintre parti are posibilitatea de a-si manifesta intentia de a reinnoi/de a nu reinnoi
contractul, printr-o cerere/instiintare scris3, datat3, semnats, inregistrata la sediul locatorului. Partile
iti vor comunica manifestarea de voints prin orice mijloace care asigurd transmiterea textului si
confirmarea primirii acestuia.

(4) Manifestarea intentiei de a reinnoi/de a nu reinnoi contractul trebuie exprimatd de locatar /
locator cu cel putin 45 de zile inaintea expirdrii contractului, cealaltj parte avand obligatia de a
raspunde in termen de 30 de zile de la data comunicirii intentiei.

(5) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestats printr-o notificare scrisd nu instituie niciun
fel de obligatie in patrimoniul partii cireia ii este adresata, aceasta fiind liberd s3 decidd conform
intereselor sale juridice.

IV.  DESTINATIA PERMISA

Art. 8 (1) Partile contractante inteleg s3 stabileascs in mod concret, limitativ si neechivoc, afectarea
folosintei imobilului exclusiv pentru activititi ce se circumscriu notiunii de "fapte de comert”, aceasta
fiind singura destinatie permisd si acceptat3 de citre parti privind utilizarea bunului imobil.

(2) Locatarul nu poate folosi bunul imobil inchiriat decat in conformitate cu destinatia stabilitd de
parti la alin. 1 din cadrul prezentului articol, orice fel de incilcare a acestei obligatii, conferind
locatorului dreptul de a rezilia contractul si de a obtine daune interese pentru orice eventuale
prejudicii.

(3) Modificarea afectatiunii folosintei imobilului si implicit a destinatiei permise, se poate realiza
doar prin incheierea unui act aditional in scris, datat si semnat de partile contractante, noul acord de
vointe facand parte integranta din contract.

V., CHIRIA AFERENTA SPATIULUI

Art. 9 Pentru folosirea spatiului, locatarul datoreaz3 locatorului chirie, incepand cu data de intdi a
lunii urmatoare incheierii prezentului contract de inchiriere. Chiria se datoreaza panai la data eliberirii
efective a imobilului inchiriat.

Art. 10 Chiria se stabileste si se actualizeazi in conformitate cu prevederile in materie.

Art. 11 (1) Chiria la data incheierii prezentului contract este in cuantum de lei pe luna.

Art. 12 (1) Chiria se achita lunar de catre locator, pani in data de 10 a fiecirei luni. In caz de neplata
a chiriei se vor percepe majorari de intarziere in cuantum de /pe zi de intérziere, incepand
Cu prima zi urmatoare scadentei si pana la data plitii inclusiv.
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(2) Simpla implinire a termenului previzut in contract pentru executarea obligatiei de plata a chiriei
de cdtre debitor face ca acesta s3 se afle de drept in intarziere in conformitate cu art. 1523 din Noul
Cod Civil.

(3) Fiind de drept in intarziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre remediile prevazute
de Noul Cod Civil, fard a mai fi necesar3 notificarea debitorului privind executarea obligatiei.

(4) Prezentul contract incheiat sub semnétur privati si inregistrat la organul fiscal constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitatile stabilite prin clauzele de mai sus, in
conformitate cu prevederile art. 1798 din Noul Cod Civil.

Art. 13 Neplata chiriei la scadentd atrage dup3 sine posibilitatea recurgerii creditorului la oricare
dintre remediile prevazute de Noul Cod Civil in cazul neexecutirii obligatiilor de plata de catre chirias,
respectiv:

1. Executarea silit3;

2. Executare prin echivalent;

3. Rerziliere sau reducerea prestatiilor;

4. Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului s3u.

Art. 14 Plata chiriei se poate efectua:

a) in numerar/cu cardul la casieria Primiriei Comunei Branistea, str. Mihai Viteazul, nr. 20, Sat
Branistea, Comuna Branistea, judetul Mehedinti;

b) prin virament bancar;

c) prin mandat postal.

Art. 15 (1) Pe durata derul3rii contractului, chiria se poate modifica in urmatoarele situatii:

1. modificari in suprafata bunului inchiriat;

2. modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de citre autoritatile legislative,

atat cele de la nivel central, cét si cele de la nivel local.

(2) Tariful de inchiriere din prezentul contract se actualizeazi anual cu un indice de inflatie estimat,
comunicat de Comisia Nationald de Prognozi, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului
urmator cu indicele de inflatie cumulat, comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii
decembrie. intreaga operatiune de la alin. 2 se realizeaz3 in baza legii, fara prealabil3 instiintare si fira
necesitatea incheierii unui act aditional la prezentul contract.

Art. 16 Exceptand situatia de la art. 15, alin. 1, pct. 1 cdnd modificarea chiriei se realizeaz3 in baza
unui act aditional, semnat si datat de citre parti, orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a
modificarilor intervenite la art. 15, alin. 1, pct. 2, se realizeaza in baza legii, fir3 prealabila Tnstiintare si
farad necesitatea incheierii unui act aditional la prezentul contract.

Art. 17 Chiriasul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract si/sau a majorarilor de intarziere
pand la data eliberdrii efective a spatiului precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
locatorului pana la acea dat3.

VI. DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA S| INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 18 Drepturile locatorului:

a) sapastreze orice imbunitatiri, intelese ca lucriri autonome sau lucriri adaugate utile efectuate
de catre locatar, pe durata inchirierii, cu acordul locatorului, urmand ca cheltuielile efectuate
de cdtre locatar cu reparatiile executate la spatiul locativ s3 fie compensate cu chiria platita
lunar; compensarea cheltuielilor se va face in urma unui proces verbal de constatare intocmit
de cdtre o comisie care va fi stabilitd de citre Primarul Comunei Branistea, prin dispozitie;

b) in cazulin care locatorul nu doreste s& pastreze lucrérile de imbunititire a imobilului, efectuate
fara acordul sdu, acesta poate alege s ceard locatarului aducerea bunului in starea initiald
precum si plata de despégubiri pentru orice pagub4 ar fi cauzati bunului de citre locatar;

c) sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, in prezenta chiriasului, conform programarii
periodice comunicate in prealabil chiriasului, verificare concretizat3 prin incheierea unui proces
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verbal si preluarea de fotografii. Reprezentantul locatorului are posibilitatea de a consemna in
procesul verbal incheiat si declaratiile vecinilor;

d) sa verifice achitarea utilitatilor de catre chirias, iar in cazul in care constata neachitarea acestor
sume, locatorul are dreptul de a efectua platain numele si pe seama locatarului, retinand suma
necesara din fondul de garantie constituit conform prezentului contract;

e) sapreiabunul de lafostul chirias laincetarea contractului, in baza unui proces verbal de predare
primire, cu exceptia cazului in care contractul inceteaza conform art. 34.

Art. 19 Drepturile locatarului

a) sa exercite o folosintd linistit3 si utild a bunului pe toatd perioada deruldrii contractului de
inchiriere;

b) s foloseascd bunul potrivit destinatiei stabilite de parti.

VIl. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIULUI CARE FACE
OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 20 Obligatiile locatorului

a) sé& predea locatarului bunul imobil dat in locatiune in starea in care acesta se afla la momentul
incheierii contractului;

b) sa asigure locatarului linistita si utila folosintad a bunului, pe tot timpul locatiunii;

c) s& asigure chiriasului impotriva unei evictiuni din partea oricarui tert care pretinde un drept
asupra bunului imobil.

Art. 21 Obligatiile locatarului

a) s& ia in primire bunul imobil, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la locator, in
conditiile specificate in procesul verbal de predare primire —anexa nr. 1 la prezentul contract;

b) s& foloseascd bunul conform destinatiei permise, iar in folosinta bunului sa dea dovada de
prudenta, diligenta si un comportament demn de un bun proprietar;

c) sa nu subinchirieze bunul imobil si sa nu cedeze folosinta acestuia in nicio situatie, cu exceptia
situatiei in care detine acordul expres exprimat in scris si prealabil al locatorului;

d) sa efectueze lucririle de intretinere si reparatii cu caracter curent si sa inlocuiascad elementele
de constructii / instalatii din folosinta exclusiva ce se subsumeaza notiunii de intretinere
curentd, fira a avea nicio pretentie financiara din partea locatorului;

e) locatarul va obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare pentru
realizarea lucrarilor de amenajare, intretinere, reparatie, respectiv desfasurare a activitafii
conform destinatiei permise pentru bunul imobil si va realiza lucrarile respectiv isi va desfasura
activitatea cu respectarea tuturor acestor avize, acorduri, autorizatii precum si a dispozitiilor
prevazute de lege;

f) locatarul este responsabil pentru efectuarea lucrarilor de reparatii, reabilitare, precum si a
lucrarilor de igienizare si dezinfectie ale spatiului, pentru a fi conform normelor de igiend,
sigurantd, respectiv sanitar-veterinare, ce sunt aplicabile activitatilor desfasurate potrivit
destinatiei permise;

g) sa pastreze si sa asigure un nivel decent al curateniei si igienei in interiorul bunului imobil pe
toatd durata contractului de inchiriere;

h) la momentul incetarii, din orice motive, a contractului, sa predea bunul imobil locatorului, in
starea de folosinta si curdtenie, cu obiectele de inventar descrise in procesul verbal de predare-
primire intocmit la preluarea bunului imobil;

i) sa achite chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin prezentul contract;

j) s& incheie contractele de prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitati
(energie electricd, apd, salubritate, telefon, internet etc.) in termen de 60 de zile de la
incheierea contractului; sa facad dovada cétre locator a incheierii contractelor cu prestatorii de
servicii si utilitati in termen de 60 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere;

k) s& achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de servicii si
utilitati mentionate la lit. j, in conditiile legii;
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I} sa permita accesul reprezentantilor locatorului in incinta spatiului locativ ori de cate ori spatiul
inchiriat este programata pentru verificarea periodica;

m) sa asigure bunul inchiriat potrivit legii, respectiv sa faca dovada indeplinirii acestei obligatii
catre locator, in termen de 3 luni de la data incheierii prezentului contract;

n) sa nu modifice sub nicio forma afectatiunea folosintei bunului imobil si s nu schimbe in niciun
fel destinatia permisa fara acordul prealabil, scris, semnat si datat al locatorului;

o) sa nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificari ale
structurii de rezistenta etc.) sa nu modifice cursul retelelor de utilitati fara acordul prealabil,
scris, semnat si datat al locatorului;

p) sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor masuratori, relevee,
expertize tehnice, studii etc.;

VIIl. GARANTII

Art. 22 (1) Chiriasul se obliga sa constituie un fond de garantie in contul locatorului al cdrui cuantum
se stabileste la 0 suma echivalenta cu contravaloarea a doua chirii.

(2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chiriasi si deschise pentru locator pe perioada
exercitarii de catre chirias a dreptului de folosinta asupra spatiului locativ care face obiectul prezentului
contract.

(3) Garantia se constituie in numerar la casieria Primariei Comunei Branistea ori prin virament
bancar in contul Primariei Comunei Branistea, CUl 16408686 deschis la Trezoreria Vinju Mare.

Art. 23 Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii
cheltuielilor pentru:
1. neplata sumelor ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile de intarziere aferente acestora;
2. neplata sumelor ce-i revin cu titlu de chirie si majorarile de intarziere aferente acestora;
3. reparatiile de intretinere curenta care conform Noului cod civil sunt in sarcina locatarului;
4. alte servicii realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat desi avea obligatia legala sau contractuala.

Art. 24 (1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facutd la momentul semnarii
contractului de catre parti sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului
de inchiriere.

(2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire o reprezinta rezilierea de drept a
contractului de locatiune.

(3) n cazul efectuarii de citre locator a unor pliti din fondul de garantie, care potrivit contractului
si legii ar fi trebuit suportate de locatar ori in cazul modificarii nivelului chiriei, locatarul va completa
garantia pana la concurenta valorii prevazute la art. 22, alin. 1, in termen de 15 zile de la data nstiintarii
lui de catre locator, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art. 25 La incetarea contractului, locatorul are obligatia de a restitui depozitul de garantie.

IX. LUCRARI

Art. 26 (1) Lucrarile de reparatii si intretinere care cad in sarcina locatorului se efectueaza numaila
solicitarea scrisa a chiriasului si in limitele fondurilor existente in acest sens.

(2) Locatorul poate incuviinta ca lucrarile de reparatii capitale necesare si de intretinere care cad
in sarcina sa si in lipsa carora imobilul ar pierii, sau s-ar deteriora, sa fie executate de catre chirias, cu
acordul locatorului, urmand ca cheltuielile efectuate de catre locatar cu reparatiile executate la spatiul
locativ sa fie compensate cu chiria platita lunar; compensarea cheltuielilor se va face in urma unui
proces verbal de constatare intocmit de cdtre o comisie care va fi stabilita de catre Primarul Comunei
Branistea, prin dispozitie.

(3) Lucrarile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de muncj, ridicarea gradului de confort sau
nivelul calitatii serviciilor etc., indiferent de natura lor concreta, se efectueaza pe cheltuiala chiriasului,
doar in baza unui acord scris si prealabil al locatorului, cu respectarea tuturor prevederilor legale.



X. MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

Art. 27 Expirarea contractului

(1) Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti.

(2) Tn privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe durat3
determinata, constatat prin inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal constituie, in
conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului contractual.

(3) Chiriasul este obligat s restituie bunul imobil in termen de 30 de zile de la expirarea termenului
contractual, daca partile nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept in intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului de
la momentul expirarii termenului de 30 de zile previzut mai sus.

Art. 28 Denuntarea unilaterald

(1) Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de citre chirias, hainte
de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a locatorului in termen de 60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de citre locatar, atrage dup4 sine pierderea
garantiei instituite prin contract in favoarea locatorului si/sau daune interese.

(3) Prezentul contract inceteaza de asemenea si prin denuntarea unilaterald a acestuia de cétre
locator, Tnainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de 90 de zile in favoarea
locatarului.

(4) Contractul inceteaza de plin drept cu respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile stabilit prin
notificarea/instiintarea emisa de cdtre locator, in situatia in care interesele publice, cerintele
urbanistice sau orice fel de lucrari de utilitate publicd impun eliberarea spatiului. Locatarul de afl3 de
drept in intarziere cu privire la eliberarea spatiului locativ de la momentul expiririi termenului de
preaviz. Tn masura in care eliberarea spatiului nu se va face in mod voluntar, locatorul va utiliza toate
mijloacele legale in vederea solutiondrii situatiei.

Art. 29 Punerea in intarziere

Locatarul este pus de dreptinintarziere cu privire la orice incélcare a obligatiilor contractuale astfel:

1. cuprivire la executarea obligatiilor de a face, punereain intarziere opereazd automat din primul
moment in care obligatia nu mai poate fi executata;

2. in ce priveste obligatiile de a nu face, punerea de drept in intirziere opereazi automat chiar
din momentul exercitarii unei conduite contrare;

3. privitor la obligatiile de a da, punerea in intarziere de drept opereazi automat la momentul
ajungerii la scadenta a fiecarei obligatii in parte.

Art. 30 Pactul comisoriu
(1) Partile convin ca rezilierea de pin drept a contractului de inchiriere s& se producd fir3 nicio
interventie din partea instantei de judecatd, temeiul rezilierii automate nemaifiind hotararea instantei
de judecatd, ci chiar vointa expresa a partilor manifestata prin semnarea prezentului contract. Acest
mod de incetare a contractului este preferat de parti ca urmare a acordului liber consimtit si exprimat
in cunostinta de cauza.
(2) Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urmatoarele cazuri:
1. chiriasul nu a achitat chiria si majorarile de intarziere aferente timp de doud luni consecutive;
2. chiriagsul a subinchiriat bunul imobil sau a cedat sub orice form3, total sau partial, folosinta
imobilului inchiriat, fara acordul scris si prealabil din partea locatorului;
3. chiriasul nu a facut dovada fata de locator a incheierii contractului de la art. 21, lit. m, in termen
de 3 luni de la momentul semnarii contractului de inchiriere;
4. chiriasul nu a facut dovada fata de locator a incheierii contractelor de la art. 21, lit. j, in termen
de 60 de zile de la momentul semnarii contractului de inchiriere;
5. chiriasul nu completeaza depozitul de garantie in conditiile art. 22 — 25;
6. locatarul nu respecta dispozitiile, respectiv termenele impuse prin art. 26;



7. in situatia in care locatorul urmeazd sa desfasoare activitati de conservare, restaurare si
repunere in valoare a bunului imobil ori a cladirii, activitati ce sunt incompatibile cu activitatea
profesionala desfasurata de catre profesionist (locatar).

Art. 31 Rezilierea judecatoreasca a contractului de inchiriere

La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de catre instanta in urmatoarele
cazuri:

1. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni bunului imobil, instalatiilor precum si oricaror altor

bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept parti ale acestora;

2. locatarul nu desfasoara activitate profesionala in conformitate cu destinatia permisé vreme de

2 luni consecutive de la data semnarii prezentului contract;

3. chiriasul nu a efectuat lucrarile de intrefinere si igienizare care cad in sarcina acestuia potrivit

prezentului contract;

4. chiriasul nu respecta dispozitiile art. 8 si modifica destinatia permisad fard acordul scris si

prealabil din partea locatorului;

5. chiriasul nu isi achita obligatiile datorate prestatorilor de servicii conform art. 21, lit. j;

6. chiriasul nu-si indeplineste orice obligatii stabilite si asumate prin prevederile art. 21 sau orice

alt articol din contract.

Art. 32 (1) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titlu
executoriu reprezentat fie de o hotarare judecatoreascs, fie de contractul de inchiriere inregistrat la
organul fiscal, dupa caz.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei respectiv a majorarilor de intarziere pani la data eliberarii
efective a imobilului inchiriat. De asemenea, chiriasul este obligat la repararea prejudiciilor de orice
natura cauzate locatorului pana la data efectiva a eliberarii imobilului.

Art. 33 Prezentul contract inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in conditiile convenite de
parti, cuprinse intr-un acord de stingere a locatiunii, incheiat in forma scrisa intre acestea.

Art. 34 Contractul inceteaza de asemenea si in cazul in care bunul imobil al contractului de
inchiriere este dobandit de catre titularul contractului de inchiriere printr-un contract de vanzare-
cumparare, efectele prezentului contract incetdnd de la data incheierii contractului de vénzare-
cumparare.

Art. 35 Exonerarea de raspundere

(1) Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate si comunicate potrivit legii
urmatoarele:

a) forta majora;

b) cazul fortuit;

c) starea de necesitate;

(2) Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

a) incapacitatea de plat3;

b) greva;

c) lichidarea judiciara.

(3) Suspendarea raporturilor contractuale dintre parii poate avea loc doar la cererea expresa
formulata in scris de catre locatar si doar in cazurile prevézute de art. 35, alin. 1. La cererea formulata
de locatar se vor anexa mijloacele de proba din care sa reiasa existenta unuia dintre cazurile de la art.
35, alin. 1.

Art. 36 Daunele interese

(1) Creditorul are dreptul la daune-interese pentru repararea prejudiciului pe care debitorul i I-a
cauzat si care este consecinta directa si necesara a neexecutarii fara justificare sau dupa caz culpabile
a obligatiei ce 1i incumba ultimului.

(2) Daunele interese vor cuprinde atat paguba efectiva incercata de creditor (damnum emergens)
cat si castigul sau beneficiul nerealizat (lucrum cessans).
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Xl. LITIGII

Art. 37 Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabild, iar
dac3 aceasta nu este posibil, de cdtre instantele judecatoresti.

Art. 38 Orice modificare a legislatiei referitoare la contractul de locatiune sau la notiunea de chiriagi
va atrage dup3 sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului contract.

Xil.  ALTE CLAUZE INTRE PARTI

Art. 39 (1) In cazul in care la predarea spatiului, ca urmare a incetarii contractului indiferent de
modalitatea concret in care s-a realizat aceasta, se constata ca starea bunului imobil s-a deteriorat,
altfel decat prin uzurd normald, titularul contractului de inchiriere se obliga sa achite contravaloarea
reparatiilor ce trebuiesc efectuate pentru a aduce spatiul la starea initiala.

(2) Pe langa restituirea valorii lucrarilor de reparatii, locatorul poate solicita si daune interese
pentru striciciunile provocate din culpa titularului contractului.

Art. 40 Obiectele cuprinse in inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-primire a spatiului
vor fi pastrate in stare bun3 si predate in aceast stare la incetarea contractului de inchiriere. Chiriasul
raspunde de predarea in stare bund a bunului imobil, asa cum a fost preluat. Chiriasul este obligat la
plata chiriei si la plata cheltuielilor de intretinere pana la data predarii efective (proces verbal de
predare primire) a bunului imobil inchiriat.

Art. 41 (1) Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere, furnizate de
catre titularul de contract sunt prelucrate de catre Primaria Comunei Branistea cu respectarea tuturor
conditiilor impuse de Regulamentul european privind protectia datelor cu caracter personal.

(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a organiza executarea
contractului de inchiriere in modalitatea si conditiile convenite de parti si de a inlesni desfasurarea
raporturilor contractuale dintre acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentul contract pot sa isi exercite drepturile
de acces, interventie si de opozitie, in conditiile prevézute de Regulamentul UE nr. 679/2016, printr-o
cerere scrisd, semnata si datata, depusa la sediul institutiei.

(4) Avand in vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de inchiriere valoreaza
consimtamant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, in modalitatea anterior
prezentata.

Art. 41 Toate comunicarile cu privire la incheierea / executarea / incetarea prezentului contract, se
vor efectua de citre parti, in mod obligatoriu, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau
prin postd electronicd, pe e-mail, la urmatoarele adrese de contact:

a) LOCATOR: Priméria Comunei Branistea, str. Mihai Viteazul, nr. 20, sat Branistea, Comuna

Branistea, judetul Mehedinti
E-mail; secretar@clbranistea.ro
b) LOCATAR:

Prezentul contract s-a intocmit in baza Noului Cod Civil, OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, HCL nr. , azi, la data de , in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Prezentul contract mai are o parte integrantd — Anexa nr. 1— Procesul verbal de predare-primire
a spatiului locativ. s

Dispozitiile prezentul%i ontract se completeazi cu dispozitiile Noului Cod Civil intrat in vigoare
la data de 01.10.2011, respectiy cu dispozitiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA BRANIST

PRIMAR



